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Az eloterjesztés készitésében kozremiikodott
Telepiilésfejlesztési Osztaly
Tisza-Inkoz Kft.

Az eldterjesztést véleményezi:
Valamennyi Bizottsag

ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2011. junius 30.-ai iilésére

Az Abony, Rikoéczi ut 8. (helyrajzi szam: 4897) szam alatti ingatlan megvasarlisara valé
szandék kifejezésére

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Abony Varos Onkormanyzatat 2010. aprilis 28.-an a VATI Kft. (kézremiikodd szervezet)
orommel értesitette, hogy a ,,Kreativ Kopévar- Uj bolcséde Iétesitése Abonyban cimii KMOP
—4.5.2-09-2009-0024 jelii palyazat 231.764.443,-Ft tamogatasban részesiilt.

A kivitelez6 részére a munkateriilet 2011. januar 10.-én atadasra kerdilt, a kivitelezés litemterv
szerint halad. Az épiilet elkésziltével mind a létesitményhez céliranyosan érkezék, mind a
kornyék forgalma novekszik. A parkolasi problémék a gépjarmi forgalom novekedésével
tovabb nonek, igy felvetédott a parkolo kialakitdsa. Az onkormdanyzat szamara lehetdség
kinalkozott, hogy az Abony, Rakoczi utca 189. szam alatti, 4897 helyrajzi szamu kivett
beépitetlen teriilet megnevezési 698 m’ alaptertiletd ingatlant vasaroljon meg az ovoda
mellett. A fentiek figyelembevételével értékmegallapité szakvéleményt kértiink a Tisza-Inkéz
Kft.-tol. (eldterjesztés 1. sz. melléklete)

Abony Varos vagyonarol és a vagyonnal valé gazdalkodas egyes szabalyairdl sz6l6 13/2007.
(IV.12.) sz. helyi rendelet alapjan nem &nkormanyzati tulajdoni vagyontargyak tulajdon-
vagy bérleti joganak, illetve hasznalati joganak megszerzésérél 500 ezer Ft forgalmi érték
alatt a polgarmester, 500.001 Ft — 1 milli6 Ft forgalmi értékhatarig az SZMSZ szerinti
illetékes bizottsag, 1 millié forint forgalmi értékhatar felett a képviseld-testiilet doént. A
vagyongazdalkodasi hataskor gyakorlojat a forgalmi értékbecslés bruttd adatai alapjan kell
megallapitani.

A parkolasi gondok megoldésara javaslom, hogy a Képviselé-testiilet fejezze ki szandékat az
Ovoda mellett elhelyezkedd Rakoczi utca utcardl megkozelithetd 4897 helyrajzi szamu
beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan megvasarlasara legfeljebb az értékbecslésbe
meghatarozott osszeg erejéig.




Tisztelt Képviselé-testiilet!
Kérem a hatdrozati javaslat elfogadasat.

.../2011. (V1. 60.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat

Az Abony, Rakoczi ut 8. (helyrajzi szam: 4897) szam alatti ingatlan megvasarlasara valé
szandék kifejezésérol

Abony Viéros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a helyi dnkormanyzatokrél szélé
tobbszor médositott 1990. évi LXV. térvény 80. § (1) bekezdésében biztositott jogkorében
valamint az Abony Véros vagyonarol és a vagyonnal valé gazdalkodas egyes szabélyairdl
52016 13/2007. (IV.12.) sz. helyi rendelet figyelembe vételével eljarva az alabbi hatarozatot
hozza:

1. Abony Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete vételi szandékat fejezi ki, az Abony,
Rakoczi utca 8. szam alatti, 4897 hrsz-u kivett beépitetlen teriilet megnevezésii
ingatlan megvésarlasara legfeljebb 3.000.000,- Ft. osszeg ellenében. A vételar
fedezete a 2011. évi koltségvetés a Varosi Tevékenység 390703-2/8411261
szakfeladat 1252. Telek vasarlas kiadasi irdnyzata soraban biztositott.

2. Abony Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilet felhatalmazza Romhanyiné dr. Balogh
Edit polgarmestert az egyezteté tirgyalasok megkezdésére és a sziikséges
intézkedések megtételére.

Hataridé: azonnal
Felelés: Romhanyiné dr. Balogh Edit polgarmester
A végrehajtasaban kézremiikodik:
Telepiilésfejlesztési Osztaly
Gazdasagi Osztaly
Hatarozatroél értesiil:
Romhényiné dr. Balogh Edit polgarmester
Parti Mihaly alporgarmester
dr. Voros Maria aljegyz6
Valamennyi Osztalyvezet

Abony, 2011. junius 30.

Romhényiné dr. Balogh Edit sk.
polgarmester
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OSSZEFOGLALAS

az

Abony, Rakéczi ut 8. szam alatti,
4897 hrsz-u,
,beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan értékérdl

Az ingatlan becstilt brutté piaci értéke:

3.340.000,- Ft,

azaz: Harommillié-haromszaznegyvenezer forint.

A piaci érték alapjan a fajlagos érték: 4.785,- Ft/m2

A fenti értékek az AFA-t tartalmazzdk abban az esetben, ha a
tranzakcié AFA kételes!

Szolnok, 2011. mdjus 25.
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ingatlanforgalmi értékbecslo ingatlanvagyon értékeld
igazsagtigyi ingatlanforgalmi
szakérto

L AR SRR e A A A A AT W e RTINS A R e
” 7

ERTEKMEGALLAPITG SZAKVELEMENY: ABONY, RAKOCI UT 8. SZAM ALATTI, 4897 HRSZ-U ¢
.. BEEPITETLEN TERULET ERTEKEROL :

T AL I L

e




I. Elozmeény:

Abony Vdros Onkormadnyzata (2740 Abony,
‘ Kossuth tér 1. szam) megbizta a TISZA- INKOZ

Ingatlankézvetité és Vagyonértékelé Kft-t (Szolnok,
‘ Mészaros L. ut 2/A.), hogy készitsen ingatlanforgaimi

értékelést az Abony, Rakoczi ut 8. szam alatti, 4897

hrsz-u, ,beépitetlen teriilet” megnevezési ingatian
| értékérsl.

Az értékelés célja az ingatlan jelenlegi piaci értekének
meghatarozasa.

A TISZA-INKOZ Kft. a megbizast elvallalta, a
szakvéleményt a vagyonértékelésben érvényes elvek,
rendeletek és szabalyok (a tobbszér modositott
25/1997./VIl.1./PM szamu rendelet), az ertékelések
dokumentalasaval kapcsolatos formai elbirasok és
értékbecslési irdnyelvek, valamint a kapott
adatszolgaltatasok és a helyszini szemle alapjan
elkészitette, és azt az alabbi pontokban részletezettek
szerint terjeszti el6.
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II. Fenntartasi nyilatkozat:

1./

2./

3./

4./

S

6./

7./

8./

S/

10./

Nincs tudomasunk olyan tényezékrél, amelyek miatt feltételezniink

kellene, hogy a megbiz6 altal szolgaltatott adatok nem helytalléak.

Semmilyen személyes érdekink sem fliz6dik az értékelés targyat
képezb ingatlanhoz, és partatlansagunkat semmi sem befolyasolta.

A megallapitott érték nem flgg az értékbecslésért kapott
ellenértektél.

Az értékelés soran a tulajdonviszonyok vizsgalata a megbizo altal
szolgaltatott 2011. majus 03-i keltezés( tulajdoni lap masolat és
térképmasolat alapjan toértént. A tulajdoni lap masolatra fel nem
jegyzett, valamint az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett jogi
természetl kerdésekért felelésséget nem vallalunk.

Az értékmeghatarozas soran az ingatlan allapotanak mindségét
szemrevételezéssel hataroztuk meg. Nem végeztiink geodéziai,
talajmechanikai, kdérnyezetvedelmi vizsgalatokat, de ez nem is
képezte a megbizas targyat. Ezen vizsgalatok eredménye esetleg
befolyasolhatja a megallapitott értéket.

A szakvéleményben rogzitett, az ingatlan allapotara vonatkozo
adatok a helyszini szemle idépontjaban fenn allé allapotot tikrézik.

A megallapitott érték az ingatlan tehermentes allapotara vonatkozik.

Tekintettel a piaci viszonyokra, jelen értékelés érvényességét a
helyszineléstdl szamitott harom hénapig tartjuk fenn, ha az ingatlan
allapotaban lényeges valtozas nem torténik.

A szakvelemény harom példanyban készilt, melybdl ketté péidanyt
a megbizénak atadtunk, egy példanyt pedig az irattarunkban
helyeztiink el.

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd,
abbdl egyes megallapitasokat vagy részleteket kiragadni és
6nmagukban felhasznalni nem szabad, mert a kiragadott részletek
hamis képet tlkrézhetnek, ezért a szakvélemény csak egészében
adhat6 tovabb.
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III. Az érték meghatarozasanak mddszere, elve,
értékelési fogalmak:

A gyakorlatban az ingatlanok piaci értékét harom kulénb6zé
modszer valamelyikével szoktak meghatarozni, figyelembe véve az
ingatlan jellegét és az értékelés céljat. A harom f6 modszer:

- a piaci 6sszehasonlitdo adatok elemzesén alapulo értékeles,
- a hozamszamitason alapul6 értékelés,
- a koltség alapu értékelés.

A piaci érték definiciéja a TEGOVA utmutatéja szerint az alabbi:
“A piaci érték azt az érat jelenti, amely Osszegért egy
vagyontargyban valdé érdekeltség méltanyosan, maganjogi
szerzbdés keretében az értékelés iddépontjaban varhatdan eladhato,
feltételezve, hogy

- az elado hajlando az eladasra;
az adasvételi targyalasok lebonyolitasara, figyelembe veve
a vagyontargy jellegét és a piaci helyzetet, ésszerlen
hosszu id6 all rendelkezésre;
a targyalds idétartama alatt az érték nem valtozik;
a vagyontargy szabadon kerul a piacra, meghirdetése
kell6 nyilvanossaggal tértenik;
az atlagostol eltérd, specialis ajanlatot nem vesznek fi-
gyelembe.”

A piaci értéket az dsszehasonlitason alapuld értékelési modszerrel
hataroztuk meg. Az Osszehasonlitas hasonlé vagy azonos fizikai
tulajdonsagokkal rendelkezé terlletek figyelembevételével tortenik.
Ezeknek az &sszehasonlitasra alkalmas ingatlanoknak az ismert
fajlagos arai alkotjgak az alaphalmazt, amelyben a vizsgalatokat,
elemzéseket végeztik. Az 0©sszehasonlitdo vizsgalat soran
vizsgaltuk azokat az értekmodositd tényezdket, amelyek az
Osszehasonlitott ingatlanok értéketél jelentésebb eltérést okoznak.
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A modszer f6bb lépései:

- Alaphalmaz kivalasztasa:
az értékelt ingatlannal azonos jellegl ingatlancsoport
piaci jellemzdéinek vizsgalata.

- Osszehasonlité adatok gyUjtése:
hasonlé jellegli ingatlanok forgalmi adatait vetttk
figyelembe, mely adatokat tars-ingatlankozvetitd
irodaktol, illetékhivataltdl, sajat adattarunkbdl gydj-
tottiink, valamint figyelembe vettliik a szakmai folyo-
iratokban megjelené kereslet-kinalati tajékoztatokat.

- Ertékmodosito tényezdk elemzése:
értéket befolyasolod tényezék figyelembe vétele
( mUszaki,- épitészeti,- hasznalati-, kornyezetsi
szempontok, telekadottsagok, infrastruktira, alternativ
hasznositas lehetéségei, jogi szempontok).

- Ertékmegallapitas:
a megallapitott alapérték médositasa az erteknoveld
és csokkentd tényezok figyelembe vételével.

Az ingatlanrésznél helyszini szemlét tartottunk 2011. majus 25-
en.

Ismereteket szereztiink jelenlegi helyzetérél, kdérnyezetérdl;
attanulmanyoztuk a rendelkezésinkre bocsatott
dokumentumokat.

A helyszinen fényképfelvételeket keészitettiink, amelyeket a
jelentéshez mellékeltink.

A megbizas végrehajtasa soran helyszini tapasztalatainkra, a
megbizo6tdl kapott informaciokra, valamint a rendelkezestinkre
allo egyéb adatokra tamaszkodtunk.
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IV. Az ingatlan részletes ismertetése és
éertékelése:

‘ IV. 1. Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

Az ingatlan cime: Abony, Rakéczi at 8. szam
’ Az ingatlan fekvése: belteriilet
Helyrajzi szama: 4897
Megnevezése: beépitetlen teriilet
TerUlete: 698,00 m2 (foldteriilet)
. Tulajdonos: 1/1 tulajdoni hanyaddal

Kiraly Istvan
2740 Abony, Rakéczi ut 8.

Eqyéb jogok és kotelezettségek:

- a rendelkezésiinkre allo tulajdoni lap masolat alapjan az
ingatlan tehermentes.
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IV. 2. Az ingatlan bemutatasa:

Az értékelt foldrészletet Abony koézpontjatél kb. 700 méter
tavolsagra helyezkedik el a szabalyozott és kiépitett Rakoczi ut
| mellett.

Az ingatlan megkdzelitése egyszerl mddon lehetséges.
| Gépjarmivel és gyalogosan kézvetlenul megkozelithetd. A

tavolsagi autébusz megalldhelye kb. 600 méterre, a vasutallomas
‘ kb. 2000 méterre van.

Koérnyezetében csaladi hazak, kozvetlen szomszédsagaban
| csaladi hazak, mogétte bolcséde van. A varosnak ez a része
vegyes beépitésa.

A varosrész kézmlvesitettsege magas foku. Az érintett ingatlan
részben kdzmuvesitett. A halézati kézmilvek kozUl bekodtesre
| kerllt a viz és gazhalézat, valamint a szennyviz elvezetéseére
: szolgal6 csatorna. A vizhalézat meérééraval szerelt, a gazhaldzat
méréora nélkul van.

’ Az értékelt foldrészlet szabalytalan alaku, sik felUletl, ény-i
fekvés( és bekeritett. Az oldalhataroknal drothalds kerités van.
Az ingatlan rendeltetését tekintve beépitetlen tertlet.

| A telek a helyi szabalyozasi terv szerint a Vt-1. dvezetbe tartozik.
Az dvezeten belll a legkisebb ujonnan kialakithato telekteriiet
500 m2, és a legnagyobb beépitettseg 45%-0s lehet. Az
ovezetben elhelyezhetd éplletek, épitmények: lakoépllet,
igazgatasi épulet, egyéb kdzdsségi szorakoztatd épililet, stb.

Az értékelés idbpontjaban az ingatlan terlletén volt egy
ideiglenes jellegd, tarolas ceéljara szolgald létesitmeny, melyet az
ertékelésbe nem vontunk.
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IV. 3. Az ingatlan értékelése:

Osszehasonlité adatok:
1./ Abony, Kbéztarsasag uti, 349 m2 tertletl, épitési telek,
kdézmlivesitési lehetdséggel, lakodvezeti kornyezetben
eladasi brutt6 ertéke (2009): 1.000.000,- Ft
fajlagos érték: 2.865,- Ft/m2
korrekcio:
az értékelt varoson bellli fekvése kedvezébb +30%
az ertékelt nagyobb alapterilet(, kevésbé forgalomképes -5%
az ertékelt részben kézmlvesitett +15%
az ertékelt nem lako célu felhasznalasra is alkalmas +10%
az ertékelt dvezeti besorolasabol adédodan kedvezébb
beépithetéségl +5%

korrekcio 6sszesen: +55%

korrigalt fajlagos érték: 4.441,- Ft/m2

2./ Abony, Damjanich uti, 774 m2 terulet( épitési telek,
k6zmuvesitesi lehetéséggel, lakodvezeti kbrnyezetben
eladasi brutt6 ertéke (2009): 2.250.000,- Ft
fajlagos érték: 2.907,- Ft/m?2
korrekcio:
az ertékelt varoson bellli fekvése kedvezébb +30%
az ertékelt nem lakd célu felhasznalasra is alkaimas +10%
az értékelt részben kézmiuvesitett +15%
az ertékelt dvezeti besorolasabo! adéddan kedvezdbb
beépithetéségl +5%

korrekcio 6sszesen: +60%

korrigalt fajlagos érték: 4.651,- Ft/m2

. 3./ Abony, Tészegi uti 1100 m2 terileti belvarosi

épitesi telek, kdzmuvesitett

kinalati brutt6 értéke: 7.690.000.- Ft

fajlagos értéke: 6.991.-Ft/m2

korrekcio:
kinalati ar miatt -15%
az értékelt varoson belilli fekvése kedvezdtlenebb -10%
az értékelt csak részben kézmuvesitett-10%
az értékelt kisebb alapterulet(, elviekben forgalomképesebb +5%
az értékelt 6vezeti besorolasabol adédoan kedvezdbb
beépithetéségl +5%

korrekcié 6sszesen: -25%

korrigélt fajlagos érték: 5.243,- Ft/m2

| korrigalt fajlagos értékek atlaga: 4.778,- Ft/m2 = 4.780,- Ft/m?2
Az értekelt terlilet mérete 698 m2

Forgalmi érték szamitas:
' 698,00 m2 x 4.780,- Ft/m2 = 3.336.440.- Ft = 3.340.000,- Ft
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IV. 4. Osszefoglalas:

Az el6z6 pontokban részletezetteket 6sszegezve:

Az értékelt foldrészlet Abony kdzponti részén, Vt-1 jell dvezetben
helyezkedik el, szabalyozott, kiépitett ut mellett.

Az ingatlan értékét csak piaci alapu megkozelitéssel hataroztuk
meg, mivel a hasonl6 teriiletek rendeltetésilikre valo tekintettel piaci
alapon nem adhatdk bérbe. Hozamszamitas soran a rendeltetestdl
eltérd bérbeadas dijat alapul véve irredlisan alacsony értéket
kapnank, mely nem tiikrozné a jelenlegi piaci erteket.

Figyelembe véve a helyszini tapasztalatainkat és a
rendelkezésiinkre all6 adatokat az Abony, Rakdczi ut 8. szam
alatti, 4897 hrsz-u, ,,beépitetlen teriilet” megnevezés(i ingatlan
becstilt brutté piaci értéke:

3.340.000,- Ft

azaz: Harommillié-haromszaznegyvenezer forint.

A piaci érték alapjan a fajlagos érték: 4.785,- Ft/m2

A fenti értékek az AFA-ttartalmazzak abban az esetben, ha a
tranzakcié AFA kételes!

ERTEKMEGALLAPITG STAKVELEMENY: ABONY, RAKOCTZ) UT 8. SZAM ALATTI, 4897 HRSZ-U
 BEEPITETLEN TERULET ERTEKEROL
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1. Az 1ngatlan adatai:
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miveles: ag/kivett megnevezéa/ min.o ha m2 L% 31 8 |

adatok
kat. jov
m2 k.£1ll

Kivett beépitetlen terulet 5} 698
O.RESZ
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4. tulajdeai haayad: 1/2 { I
bejegyz6 hatirozat, érkezéai idé: 318791991 01 23 @

jogcim: oroklas

Jogallas: tulajdonos ‘
név ¢ Kiraly Iatvan

szul . : 1964

% a.aév : Varga Jusztina
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<
— jogcim: vétel
= jogallas: tulajdonos
73] név ¢ Kiraly Istvan
— szal . 1964
8 a.név @ Varga Jusztina
= cim i 274U ABONY Rikéczi Gt 8
s D sz
Z 5. bejagyzd hatarozat, érkezémi 1dé: SZUDlHﬁE:Q 2.16
“nallo azoveges be jegyzés az xngatla tt megnevezemet lakohaz, udvarrol modomitettam
Bz a tulajdoni lap hely: ofmanyzat, i1lletwve azok tarzulazai koza:olgaltatazait
arinto beruvhazasok megvralo a erdekében benyajtandd kozosméqi, 1lletoleq nemzet:
Eorrashol nyojtott !an ataasal megvalosulé palyazatok dokumenticiojanak =lkészitésa
celjabel kerult kia
TULAJDONI LAP VEGE
! \9
A ~
=3 A
&)
—
E i
@]
3=
e )
= T
;(3 = 1%{?
= a3
At
= “ﬁ -
= F- ._4.%
= ’ ;
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni |

l—) YL A Y SN




Kérzeti Foldhivatal Cegléd
Cegléd 2700 Cegléd, Kossuth tér 7. 2701 Pf. 49,

Térképmasolat

Helyrajzi szam: ABONY belteriilet 4897
Méretarany: [ : 1000

P8 N e N P il R
4962 w 4941\ e

494312

Megrendelés szam: 12/388/20] |

4892
-
. \
\
\ 48934893
\
\ w
\ s A
\
\ S
5 \ %
[y \
= 3 \
b
Jpor U2
Mﬁ:mr sroftver . OATR.ITR Tret Map ifedface xb'ﬁ;‘f‘ GB -

2011.05.03 13:14.06




Agony TELEPULESRENDEZES! TERY MODOSITASA

(6) Az ovezetekben elhelyezésre kerilé épuleteken magastetst kell alkalmazni, A tetd hajlasszoge 9 m
alatti épitménymagassag esetén legalabb 25° 9 m-es épitménymagassag folott legalabb 18°
lehet

(7) Az epitési 6vezetekben elhelyezhetd melleképitmenyek, létesitmények a kovetkezdk:

- gépkocsitarold
~ kdzmibecsatlakozasi mitargy
- kozmUpétld mitargy
- hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
~ kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel)
- kerti épitmeny (hinta, csuszda, homokozé, sz8kékut, pihenés és jatek celjara szolgald mitargy,
a terepszintnel 1 m-nél nem magasabbra emelkeds lefedés nélkli terasz)
- kerti viz- és furdémedence, napkollektor
- kerti épitett tizrakohely,
- kerti lugas, tovabba labon allé kerti tets,
- kerti szabadlepcsd (tereplépcsd) és lejtd
- szabadon allé szelkerék, antennaoszlop, zaszidtartd osziep
(8) Az bvezetekben a haszonallattartds céljara szolgald épitmény nem helyezheto el

A Vt-1 JELU OVEZET
(ABONY TELEPULESKOZPONT!I RESZEINEK VEGYES TERULETE)
12§

(1) Az ¢vezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatod legkisebb épitési telek meretet
az alabbi tablazat tartalmazza:

| | T
. KRR |  Leckisese/ | ;
’ Ovezet BEEPITES! LELC/:KISEBBO | LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB ZOLDFELULET ‘
JELE MOD | BEEPITETTSEG EPITMENY- | LEGKiSEBB
[ TELEKTERULET | MAGASSAG | MERTEXE |
| ‘ Zarsoru ' 2 [ -
| S : ' o/ ** | o) **
| v katakult | 900m° | 45% | 8.070m | 30% |

=R saroktelkek esetén, ha a kialakult begpités modja zartsoru, a beépités mértéke legfeliebb 70 % Ebben az esetben
a zoldfelilet mértéke legaldbb 15 %

(2) Az épites) bvezetben elhelyezhetd épuletek, épitmények:
- lakoéptlet,
igazgatasi épulet,
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd épulet
- egyeb kozdsségi szérakoztatd epllet,
egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet,
sportepitmeény

A V-2 JELU OVEZET
(ABONY IGAZGATASI, OKTATASI, EGESZSEGUGYI ES EGYHAZ! FUNKCIOJU VEGYES TERULETEI)
13.§

(1) Az dvezetben a létesitheto beépites paramétereit és a kialakithato legkisebb epitési telek meretet
az alabbi tablazat tartalmazza:

[ | ] LEGKIS=BE/ = .

| Ovezer | BeeriTES! | LEGKISEBB i LEGNAGYOBB | LEGNAGYCRB AOCLDFELU“ET '
JELE I MOD | TELEKTERULET | BEEPITETTSEG | EPITMENY- LEGHISEBR

| . | _ | | MAGASSAG MERTEKE !

| Vt2 | Kialakut | 2000 m? | 459%*** | 10,0/12.0m : 309, ***

" a saroktelkek esetén ha a kialakull beepités mogja zarsoru a beépités meridke legfeiiebb 70 % Ebben a:
esetben a zoldlelulet mérteke legalabb 15 %

(2) Az ovezet telkein onallo lakoepulet nem létesithets Az Ovezet teruletén lakdfunkeio csak nem
onallo éplletben ethelyezett szolgalati lakaskent iétesitheto

(3) Az epites) ovezetben elhelyezheto épuletek épitmeények a kdvetkezok
~ 1gazgatas: épulet,




