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ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2013. aprilis 25-i iilésére
telepiilésképi bejelentési eljarasrol és telepiilési kotelezési
sz616 rendelet megalkotasara
(IL. fordulo)

Tisztelt Képviselé-testiilet!

Abony Viaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 4/2013. (I. 31.) sz., illetve 69/2013. (IIL. 28.)
sz. hatarozatai alapjan a Varos telepiilésképi bejelentési eljarasrol és telepiilésképi kotelezési
eljarasrol szolo rendelet tervezete elkésziilt.

Altalanos indoklas

Abony Varos Onkorményzatinak KépviselStestiilete a varos épitett kdrnyezete mindségének
megorzése, illetve javitasa érdekében az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.), a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet felhatalmazasa és
rendelkezései alapjan a 4/2013. (I. 31.) hatdrozatdban felkérte a f6épitészt ,.telepiilésképi bejelentési
eljarasrol sz616” rendelet-tervezet kidolgozasara, a 69/2013. (I1I. 28.) szdmu hatarozataban pedig a
rendelet tervezet atdolgozasara.

A 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan a rendelet-tervezet megalkotasahoz
sziikséges eldzetes hatadstanulmany elkészitése, amely az eldterjesztés 1. szamua mellékletét képezi.

Részletes indoklas

A részletes indoklds csak azokat a rendelkezésekre fejt ki indokokat, amelyek nem a magasabb
rendii jogszabdly alapjan kotelez részei a rendeletnek.

3-4. § -hoz
A Rendelet alapjan lefolytatando eljarasok a telepiilésképi véleményezési eljarasrol szolo rendelet
hatalya ald nem tartoz6 esetekben és helyszineken e Rendelet megalkotasanak céljait szolgéalod
esetekben és meghatarozott helyszinein sziikségesek.

5.§ -hoz



A (3) bekezdés szerinti eljarasi dij bekérése megfontolds targyava teszi az eldzetes egyeztetés
nélkiili eljards elinditasat, illetve biztositja az igy lefolytatott eljarasban sziiletett elutasitast
kovetden az egyeztetés igényének felmeriilését a kérelmez6 oldalan.

A Rendelet alapjan lefolytatandd eljarasokhoz sziikséges (1) bekezdés szerinti kérelem
mellékleteként benyujtandd épitészeti-miiszaki dokumentacié tartalmat a kérelmezd, vagy
megbizottja az eljarast megeldzoen egyeztetheti. A kérelmezd az épitési munka Rendelet célja
szerinti jelentésége alapjan a varosi foépitésszel tortént egyeztetés soran rogzitett — a Rendeletben
meghatarozott, vagy esetenként csokkentett, esetleg megnovelt — tartalommal kételes a mellékelt
dokumentéciot benyujtani.

A vélemény az alatamasztdé fOépitészi szakvélemény altalanos és kiillonds részeit tartalmazza,
melyeknek az egyes eljardsokban a Rendelet céljainak megfeleld sullyal és Osszetételben kell
szerepelnie.

6-7. § -hoz

A Telepiilésképi bejelentési eljaras elmulasztasa esetén, illetve a telepiilés telepiilésképi, épitészeti
értekeinek védelme érdekében — Telepiilésképi kotelezési eljarasban — a polgarmester €és a
képviselo-testiilet a telepiilésképet, épitészeti értéket rontd épitmény, reklam ingatlananak
tulajdonosat a bejelentés nélkiil 1étesiilt, illetve karosnak itélt elem feltjitasara, atalakitdsara vagy
eltavolitasara, elbontasara kotelezheti.

A rendelet-tervezetet a 30/2011. (X1.24.) szamu helyi rendelet értelmében tarsadalmi egyeztetésre
kell bocsatani. A tervezet végleges elfogadasa csak az egyeztetés lefolytatdsa utdn lehetséges. A
tarsadalmi egyeztetésre biztositott idétartam legalabb 10 nap. A rendelet tervezetet a hivatalos
honlapon sziikséges publikalni, biztositva ezzel a véleményezés lehetdségét.

Tisztelt Képviselé-testiilet!

Kérem az eldterjesztés megvitatasat, és Abony Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a
telepiilésképi bejelentési eljarasrol szolo helyi rendelet tervezetének az elfogadésat.

Abony, 2013. aprilis 10.



Abony Viros Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének _ /2013. (IV. __.) OR. sz. rendelete
a telepiilésképi bejelentési eljarasrol

Abony Varos Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviseld-testiilete az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 62. §
(6) bekezdés 3. pontjaban szereplé felhatalmazis alapjan — figyelemmel az Etv. 6/A. § (2)
bekezdésében, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendeletben, tovabba az épitésiigyi €s ¢épités-feliigyeleti hatdsagi
eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol szolo 312/2012.
(X1.8.) Kormanyrendeletben, tovabba a telepiilésképi véleményezési eljarasrol szold 8/2013. (IV. 3.)
onkormanyzati rendeletben foglaltakra — a telepiilésképi bejelentési eljaras részletes szabalyairdl a
kovetkez6 dnkormanyzati rendelet alkotja.

ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. A rendelet célja
1.§
A rendelet célja Abony Varos épitészeti, varosképi illetve természeti értékeinek védelme ¢€s igényes
alakitasa érdekében az épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott egyes épitési munkakkal
kapcsolatban — a helyi adottsagok figyelembevételével — a varosépitészeti illeszkedéssel és a
telepiilésfejlesztési célokkal Osszefiiggd kovetelmények érvényesitése, valamint a beépitésre szant
teriiletek rendeltetésszerti hasznalatanak biztositasa, vagyis az épitett kornyezet rendezett és
esztétikus kialakitasa.

2. A rendelet hatalya

2.§
(1) A rendelet hatalya Abony kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet személyi hatalya kiterjed minden természetes, jogi személyre €s jogi személyiséggel
nem rendelkezd szervezetre, aki/amely Abony kozigazgatasi teriiletén

a) a jogszabalyban épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott épitési tevékenységet kivan
végezni, amely telepiilésképi jelentdségii valtozassal jar:
aa) a telek kozteriilettel szomszédos legkisebb el6-, oldal-, vagy hatsokertjében, illetve
ab) a kozteriilethez legk6zelebbi, de legfeljebb 10 m-re 1év6 épitmény homlokzatan,

b) Abony Varos kozigazgatasi teriiletén 0j reklamfeliilet hordozot kivan elhelyezni, meglévét
felyjitani, valamint ilyen célra — meglévo épiilet homlokzatan — feliiletet alakit ki, illetve

C) meglévo épiiletek, épitmények rendeltetését — épiilet egy részére vagy az épiilet egészére
vonatkozdan — megvaltoztatja.

(3) A telepiilésrendezésrél és a helyi épitési szabalyzatrol szold6 Onkormanyzati rendeletet, a
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Kormdanyrendeletet,
valamint a teleptilésképi véleményezési eljarasokrol szold 8/2013. (IV. 3.) onkormanyzati
rendeletet a jelen rendeletben foglalt kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.

A TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS
3. A telepiilésképi bejelentési eljarassal érintett teriiletek
3.8
(1) A jelen rendelet elGirasai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni
a) elsésorban Abony Varos varosképi szempontbol kiemelt jelentdségii utvonalai és kozterei
mentén (Szolnoki ut, Toszegi ut, Vasut ut, Kécskei ut, Nagykorosi ut, Ceglédi t, Szelei ut,



b)
)

d)

)

1)

9)
h)
i)
)
k)

)

1)

Radék 1t, Ujszaszi it, Abonyi Lajos utca, Hunyadi Janos utca, Jokai Mér utca, Kélvin Jénos
utca, Szildgyi Erzsébet utca, Erzsébet kirdlyné utca, Vak Bottyan utca, Bolyai Janos utca,
Kossuth tér),

Abony Varos Szabalyozasi Terve szerinti 6sszes beépitésre szant dvezetében,

Abony Viaros Szabdlyozasi Terve szerinti 0Osszes beépitésre nem szant Ovezetében
(mezdgazdasagi, erdogazdalkodasi és kiilonleges teriiletek),

a Képviseld-testiilet hatdrozataval jovahagyott, a szabalyozasi tervében — fejlesztési teriileteken
levod ingatlanokat érintd — épitési engedélyhez nem kotott €pitési tevékenység, reklamhelyek
elhelyezése esetén.

A teleplilés rendezési eszkdz moddositasa esetén — a szabalyozassal érintett teriilet sajatossaga
alapjan — tovabbi teriiletek esetén is eldirhato telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa.

4.
A telepiilésképi bejelentési eljarashoz kotott épitési tevékenységek
4. §
A 3. § (1) bekezdésében felsorolt teriiletekre vonatkozoan az aldbbi épitési tevékenységek csak
a telepiilésképi bejelentési eljaras alapjan végezhetdk:
meglévo épiiletek homlokzatanak felujitdsa, megvaltoztatasa, akkor is ha az a nyiladszarok
méretét nem érinti, de a homlokzati feliilet anyagat, feliiletképzését vagy szinét érinti,
a meglévd épiilet kozteriiletrdl lathatdé homlokzatahoz illesztett eldtetd épitése, bdvitése,
atalakitasa,
a meglévo épiiletek tetd felujitasa akkor is, ha az a tartoszerkezetet nem, de a tetéfedés anyagat,
szinét érinti,
meglévo épiiletek, épitmények rendeltetésének — épiilet egy részére vagy az épiilet egészére
vonatkozoéan — megvaltoztatdsa, kiillondsen, ha az telephely engedélyezési eljarast teszi
sziikségessé, ha a korabbi rendeltetéshez képest kornyezetvédelmi (zaj- és légszennyezés)
szempontbol kedvezdtlenebb helyzetet teremthet, jelentdsen megvaltoztatja az ingatlanon
beliili gépjarmli forgalmat, az eldirasoknal tobblet parkolohelyek kialakitdsat, a kozteriileti
csatlakozds megvaltoztatdsdt (ha a kozati, gyalogos vagy kerékparos forgalmat
veszélyeztetheti) teszi szlikségesse,
épiiletben az 6nallo rendeltetési egységek szamanak megvaltoztatasa,
a jogszabaly szerint épitésiligyi hatdsagi engedeélyhez nem kotott reklamok, cégérek, hirdetok,
valamint transzparensek elhelyezése magan- és kozteriileten, kiilon rekldmhordozon, épiiletek
homlokzatan, ingatlanok keritésén,
szobor, emlékmi, kereszt, emléktabla elhelyezése kozteriileten, amennyiben annak talapzataval
egylitt mért magassaga nem haladja meg a 3,0 métert,
a telek természetes terepszintjének megvaltoztatdsa 1,0 méter vagy annal kisebb mértékd,
végleges jellegli megvaltoztatasa a telekhatar mentén 3,0 méteres savban.
a telek kozteriilet fel6li hataran kerités épitése, felujitasa, keritéskapuk athelyezése és l1étesitése,
elektronikus hirkozl6 épitmény (kozmipotldé mitargy, mutargynak mindsiilé antennatarto
szerkezet) 1étesitése, akkor is, ha annak barmely irdny mérete nem haladja meg a 6,0 métert,
meglévd szerkezetre antenna felszerelése, akkor is, ha az antenna barmely iranyt mérete nem
haladja meg a 4,0 métert.

tovabba a 3. § (1) bekezdésében felsorolt teriiletekre vonatkozdéan az épitésiigyi hatdsagi
engedély alapjan, de a jogerds €pitési engedelytdl eltéréen megvaldsulo (akkor is, ha az eltérés
nem épitési engedélyhez kotott) épitési munkak.

5.
A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa

5. §

A telepiilésképi bejelentési eljards az épittetd vagy megbizott tervezdje (a tovabbiakban:



a)
b)

c)
d)

()

(3)

(4)

b)
c)

(5)

b)

kérelmezd) altal benytjtott — papir alapti — bejelentésre indul. A bejelentéshez papir alapu
dokumentéciot, vagy a dokumentaciot tartalmazé digitalis adathordozot kell mellékelni.

A bejelentés tartalmazza:

a bejelentd nevét,

a bejelent6 lakcimét (szervezet esetén: székhelyét),

a folytatni kivant ¢&pitési tevékenység, rekldm elhelyezés vagy rendeltetés valtozas
megjelolését,

a bejelentéssel érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

A bejelentés targyatol fiiggden — a megfeleld jogosultsaggal rendelkez6 tervezo altal készitett —
dokumentacionak a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 23. § (3) bekezdésében foglaltakon
tilmenden az alabbi munkarészeket kell tartalmazni:

miszaki leirast a telepitésrodl és az épitészeti kialakitasrol,

legalabb 1:500 Iéptékli helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a meglévd, valamint
kialakitando terepviszonyok részletes abrazolasaval,

a bejelentés targyat képezo épitési tevékenységtdl fliggden az érintett épitmény 1:100 1éptékl,
valamennyi homlokzati rajzat

0nallé reklamhordozo esetében 1:25 1éptéki, eld- és oldalnézetét

reklamfeliilet homlokzatra torténd elhelyezése esetén az épiilet egész homlokzati rajzat,
amennyiben az €pitmény vagy a bejelentés targyat képezd épitési tevékenység az utcaképben
megjelenik, utcaképi vazlatot, valamint latvanytervet vagy fotomontazst,

amennyiben a bejelentési eljaras lefolytatasahoz sziikséges, az érintett épitmény 1:100 1éptékii,
¢épiilet alaprajzat, metszetét.

Az eljarasért a kérelmezének 5,000.- Ft igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetnie. A dijat
Abony Viaros bankszamlajara kell befizetni — a ,,Telepiilésképi bejelentés: Ikt.sz./EV/PH”
kozlemény megadasaval. A dij befizetését igazold bizonylatot (visszaigazolt banki atutaldsi
megbizast, vagy készpénzatutalast igazold szelvényt) az (1) bekezdés szerinti véleményezési
eljaras kérelméhez — a kérelem beaddsat kovetd 1 munkanapon beliil — mellékelni kell.

A polgarmester a  tervezett ¢€pitési  tevékenységet, rekldmelhelyezést  vagy
rendeltetésvaltoztatast — kikotéssel vagy anélkiill — tudomasul veszi, és a bejelentét errdl a
tényrdl igazolas megkiildésével értesiti, ha a bejelentés

megfelel a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatirozott, tovabba — a csatolandd
dokumentéciot illetéen — a (2) bekezdésben eldirt kovetelmeényeknek,

a tervezett épitési tevékenység, illetve reklam illeszkedik a telepiilésképbe,

tervezett rendeltetés-valtozas illeszkedik a szomszédos és a kornyezd beépités sajatossagaihoz,
valamint a hatdrold kozteriiletek rendeltetésszerli és biztonsdgos hasznalatat indokolatlan
mértékben nem zavarja, illetve nem korlatozza.

A polgarmester megtiltja a bejelentett ¢€pitési tevékenység, rekldmelhelyezés vagy
rendeltetésvaltoztatds megkezdését és — a megtiltds indokainak ismertetése mellett —
figyelmezteti a bejelentét a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének ¢és folytatdsanak
jogkdvetkezményeire, ha a bejelentés

nem felel meg a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és
a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatirozott, tovabba a csatolandd
dokumentaciot illetden eldirt kdvetelményeknek,

a tervezett épitési tevékenység, illetve reklam nem illeszkedik a telepiilésképbe,



d)

1)

()

(3)

tervezett rendeltetés-valtozas nem illeszkedik a szomszédos ¢és a kornyezd beépités
sajatossagaihoz, illetve ha a bejelentés és az ahhoz csatolt dokumentéacié nem igazolja, hogy az
Uj rendeltetés a kornyez6é ingatlanok, valamint a hatarold kozteriiletek rendeltetésszerti és
biztonsagos hasznalatat indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem korlatozza,

ha az eljarasért fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dij befizetését a bejelentd nem igazolta.

6.§

A 4. § szerinti tevékenység a bejelentés alapjan — az 5. § (4) bekezdés szerinti igazolas
birtokaban, az abban foglalt esetleges kikotések figyelembevételével — megkezdhetd, ha ahhoz
mas hatosagi engedély nem sziikséges.

A telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazo igazolést, illetve a tudomasulvétel
megtagaddsat tartalmazd hatdrozatot a polgarmester a bejelentés megérkezésétol szamitott 8

napon beliil adja ki.

A polgarmesternek a telepiilésképi bejelentéssel kapcsolatos dontését a f6épitész késziti elo.

7.§

(1) A telepiilésképi bejelentés elmulasztasa esetén az épitéssel érintett foldrészlet tulajdonosa

1)
a)

b)

Telepiilésképi kotelezési eljards lefolytatdsdval a megvalositott épitmény vagy rekldm —
Telepiilésképi bejelentési eljarasban kikotott — atalakitasara, vagy a POIGARMEstel hatirozataban
kiszabott birsag melletti eltavolitasara, elbontasara kotelezhetd.

TELEPULEKEPI KOTELEZESEK
A Telepiilésképi kotelezési eljaras

8.8
Telepiilésképi kotelezési eljaras lefolytatasa sziikséges:
a helyi telepiiléskép, épitészeti érték védelmének, javitasa érdekében, amennyiben a
telepiilésképi elem (egyedi ¢és teriileti) fenntartasa, karbantartdsa, vagy rendeltetésének
megfeleld hasznalata a telepiilés épitészeti értekvédelemmel Gsszefliggd szabalyaival ellentétes,
kiilonosen
aa) az épiilet jokarbantartasa, homlokzati elemeinek, szinezésének védelme, egységes
megjelenésének biztositasa vagy rendeltetésének megfeleld funkcidjanak megdrzése,
ab) az épitési ovezetre elbirt zoldteriilet biztositasa,
ac) a telek tertiletfelhasznalasi szabalyoknak megfelel6 hasznalata, vagy
ad) épitkezések atmeneti allapota keretében a teriilet adottsaganak megfeleld szintii bekeritése,
rendben tartasa, vagy
a telepiilésképet ront6 reklamok, cégérek megsziintetése érdekében, amennyiben a reklam-
vagy hirdetd-berendezés nem felel meg a helyi reklamrendeletben meghatarozott szabalyoknak,
kiilonosen, ha a hirdetmény ¢€s hirdetd berendezése:
ba) allapota nem megfeleld,
bb) megjelenése idejétmult vagy félrevezetd,
bc) nem illeszkedik a megvaltozott kdrnyezetéhez.



ZARO RENDELKEZESEK
10. §

A jelen rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba. Rendelkezéseit az ezt kovetden indult
eljarasokban kell alkalmazni.

Abony, 2013. aprilis __.

dr. Balogh Pal Rombhanyiné dr. Balogh Edit
jegyzd polgarmester



1. szamt melléklet
Elézetes hatasvizsgalat

A jogalkotasrél szo616 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan

I. Az onkormanyzati rendelet hatasai:

a) tarsadalmi hatasai: a telepiilésképi véleményezési eljaras helyben lefolytatva a
kozvetlenebb  kapcsolatbol eredéen a meglévd telepiiléskép  értékeinek
megorzéséhez, illetve 0j értékek kialakitasahoz ez altal egy ¢élhetdbb allapothoz
vezet.

b.) gazdasagi hatasai:

Nincs kozvetlen gazdasagi hatdsa, kozvetett gazdasdgi hatdsa a Varos épitett
kornyezetének javulasa miatt a turisztikai €s gazdasdgi vonzasdnak ndvekedését
eredményezi.

c.) koltségvetési hatasai:
A koltségvetésre az eljarasi dij alacsony mértéke miatt nincs jelentds hatésa.

d.) kornyezeti kovetkezményei:

Az eljarasokhoz kapcsolddd fokozott szakmai ellendrzés kovetkeztében novekszik az
igényes, épitészeti értékeket hordozo, szinvonalasabb kdrnyezetet nyujto épiiletallomany
nagysaga a telepiilésen.

e.) egészségi kovetkezményvei:
Nincs kozvetlen és kozvetett hatasa.

f.) adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai
A Rendelet megalkotasaval a varosi foépitész feladatkore boviil.

Il. _Az onkormanyzati rendelet megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhatd
kovetkezménye
A rendelettervezet megalkotaskor fontos cél volt, hogy a telepiiléskép védelme a helyi
eljarasrend alapjan kozvetlen ellendrzés alatt maradjon és ezzel javuljon a telepiiléskép.

I11._Az 6nkormanyzati rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek
a.) személyi feltételek
nem valtoznak
b.) szervezeti feltételek
nem valtoznak
c.) targyi feltételek
nem valtoznak
d. ) pénziigyi feltételek
A rendeletben szabalyozott eljaras pénziigyi feltételeit maga a Rendelet tartalmazza.




