Abony Viros Onkormanyzat
14/2007. (1V.12) sz. rendelete
az onkormanyzati tulajdonban 1évé nem lakas célu helyiségek bérletérol, valamint
elidegenitésiikrol
(egységes szerkezetben a mddositasardl szolé 1/2010. (1.29.), a 20/2013. (V1.28.) a 12/2017. (V11.03.) és a
23/2019.(X1.29.) onkormdnyzati rendeletekkel)

Abony Varos Onkormanyzata a helyi dnkormanyzatokrol sz616 1990. évi LXV. térvény 16. § (1)
bekezdése, valamint a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrdl sz6l6 moédositott 1993. évi LXXVIIL térvény 36. § (2), valamint 58. § (2)
bekezdésében biztositott jogkdrében eljarva az Onkormdnyzati tulajdoni nem lakas céla
helyiségek bérletére és elidegenitésére az alabbi rendeletet alkotja:

1. Rész
Bevezeto rendelkezések

A rendelet hatdlya

L§

(1) A rendelet hatalya kiterjed az onkormanyzati vallalkozoi vagyon korébe tartozd Abony
Viaros Onkormanyzata (tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban 1évé nem lakas céla
helyiségekre: iizlethelyiségek, iroddk (tovabbiakban egyiitt: {izlethelyiségek), egyéb helyiségek
(tovabbiakban mind egyiitt: helyiségek).

(2) Nem kell alkalmazni e rendelet szabdlyait az Onkorményzat és mdas személy kozos
tulajdonaban 1évd helyiségekre.

(3)! E rendeletben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Térvénykdnyv, tovabba a lakasok
és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolod
modositott 1993. évi LXXVIIIL. torvény (tovabbiakban: lakastérvény), valamint az dnkormanyzat
vagyonarol ¢és a vagyongazdalkodas szabdlyairol szold 12/2017. (VIL03.) Onkormanyzati
rendelete (tovabbiakban: vagyonrendelet) rendelkezései az iranyadok.

Bérbeadoi feladatokat teljesito szervek

2.§

(1) Abony Varos Képviselo-testiiletét megilleti €s terheli a bérbeaddi jogok és kotelezettségek
Osszessége, melyet sajat maga, vagy - atruhazott hataskorben - a Pénziigyi Bizottsag illetve a
polgarmester e rendeletben szabalyozott moédon gyakorolja.?

! Moédositotta: Abony Varos Onkormanyzat 12/2017. (VIL 03.) énkormanyzati rendeletének 39. § (1) bekezdése.
Hatalyos: 2017. julius 05-t61
2 Médositotta: Abony Véros Onkormanyzat Képviseld-testiilete 20/2013. (VI. 28.) szdmu rendeletének 1. §-a



(2)°® A bérbeaddi jogokat (tovabbiakban vagyongazdalkodasi jogkor) a helyiség éves bérleti
dijanak, ennek hidnyaban forgalmi értéke 15%-anak figyelembevételével:

- brutt6 5.000.000 forintig a polgarmester

- brutt6 5.000.001-10.000.000 forintig a Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsag

- brutté 10.000.0001 forint felett a Képviseld-testiilet gyakorolja.*

I1. Rész
Uzlethelyiségek bérbeadasa és elidegenitése
I. Fejezet
Uzlethelyiségek bérbeadasa
A helyiségbérleti jogviszony létrejotte

3.8

(1) Az tzlethelyiség bérbeadésa torténhet hatarozott idore legfeljebb 10 évre, hatarozatlan idére,
vagy feltétel bekovetkeztéig. A bérbeadas iddtartamara a polgdrmester tesz javaslatot.

(2) Megiiresedett vagy ujonnan létesitett tizlethelyiség bérbeadasa torténhet:

(a) Allamhaztartasrol szolo torvényben meghatarozott értékhatar feletti forgalmi értékii
izlethelyiség esetén kizarolag a vagyonrendelet szerinti szabalyok alkalmazasaval
versenytargyalds (palyazati eljaras, liciteljaras, a tovabbiakban: versenytargyalas) utjan.

(b) Amennyiben a megiiresedett vagy Ujjonnan létesitett tizlethelyiség forgalmi értéke nem haladja
meg az allamhaztartasrol szolo térvényben meghatarozott értékhatart, a hataskor gyakorld
dontése alapjan az iizlethelyiség bérbeadasa torténhet kiilsd ajanlatra vagy versenytargyalas utjan.
(3) Bérbeadasrol-vagyongazdalkodasi jogkor gyakorloja dont, és meghatarozza az lizlethelyiség
versenytargyalas soran alkalmazandd minimalis bérleti dijat.

(4) A lakastorvény 38. § (1) bekezdése szerinti megallapodas soran a vagyongazdalkodasi jogkor
gyakorl6ja dont.®

Hatalyos: 2013. julius 13-t6l

8 Modositotta: Abony Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete 23/2019. (X1.29.).) szamti rendeletének 1. §-a
Hatalyos: 2019. november 30-t61

4 Modositotta: Abony Varos Onkorményzat Képvisel-testiilete 20/2013. (V1. 28.) szamu rendeletének 1. §-a
Hatalyos: 2013. julius 13-t6l

5 Médositotta: Abony Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete 1/2010. (1.29.) szamu rendeletének 1. §-a
Hatalyos: 2010. februar 1-t61

6 Médositotta: Abony Véros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 20/2013. (V1.28.) sz. dnkormanyzati
rendeletének 2. §-aHatalyos: 2013. jalius 13-t6l



(5) Nem kell a (2) bekezdést alkalmazni abban az esetben, ha a bérld folytatni kivanja a bérleti
jogviszonyt €s a bérbeado, valamint a bérld a bérbeadas uj feltételeiben megegyeznek.

(6)" Uzlethelyiség jelképes ellenérték fejében torténd bérbeadasara, ingyenes vagy jelképes
ellenérték fejében torténd hasznalatba adasara, a bérleti dij mérséklésére, elengedésére a
vagyonrendelet iizleti vagyonra vonatkozé szabalyait kell alkalmazni.

(7) Az (3) - (4) bekezdésbe nem tartozé — nem lakas céla helyiséget érint6 - egyéb tulajdonosi
nyilatkozatot értékhatartol fiiggetleniil a polgarmester teszi meg.®

4.§

(1) A bérleti szerzédést irasba kell foglalni. Az Onkormédnyzat nevében a hatdskor
gyakorldjanak dontése alapjan a szerzddést a polgarmester koti meg.

(2) A felek (a bérbeado6 és a bérld) a helyiségbér mértékében szabadon allapodnak meg.

(3) Az iizlethelyiségbe mas személy nem fogadhat6 be, albérletbe nem adhato, kdzésen nem
izemeltethetd.

(4) A bérleti szerzodésnek tartalmaznia kell:

- a bérbeadas idotartamat,

- bérleti dijat,

- az lzlethelyiség atadasaval, rendeltetésszerti hasznalataval, karbantartasaval, felujitasaval, a
szerz6dés megsziinésekor az iizlethelyiség visszaadasaval kapcsolatos megallapodast,

- bérbeado és a bérld jogait, kotelességeit,

- bérbeado eldvasarlasi joganak biztositasat az iizlethelyiség bérleti jogara,

- annak kikotését, hogy az iizlethelyiség albérletbe nem adhat6, abba mas személy nem
fogadhat6 be, kozdsen nem tizemeltethetd,

- jogeim nélkiili hasznalat esetére a hasznalati dij 6sszegére vonatkozo6 rendelkezéseket.

Bérleti jog atruhazasa, cseréje

5§

(1) A bérl6 bérleti jogat a vagyongazdalkodasi jogkor gyakorlojanak eldzetes hozzajarulasaval
masra atruhazhatja, vagy elcserélheti. Az erre vonatkozo szerzddést irasba kell foglalni. °

(2) A hozzéjarulast, ha a bérleti jogot alapitd szerz6dés ettdl eltéréen nem rendelkezik, abban
az esetben lehet megadni, ha:

- a bérleti jog ataddjanak és az atvevdjének bérleti dij, ado- és koztartozasa, illetve koziizemi
tartozasa nincs,

- az 1j bérl6 elfogadja a bérbeado 1j szerzddéses feltételeit,

- arégi, vagy az 1j bérld tevékenysége folytatisa ellen hatosagi eljaras nincs folyamatban,

- az lzlethelyiségben folytatni kivant tevékenység nem {itkdzik jogszabélyi eldirasba,
szakhatosagi allasfoglalasba,

7 Médositotta: Abony Varos Onkormanyzat 12/2017. (VIL. 03.) 6nkorméanyzati rendeletének 39. § (2) bekezdése.
Hatalyos: 2017. julius 05-t61

8 Megallapitotta: Abony Varos Onkorményzat Képvisel§-testiiletének 20/2013. (VI. 28.) sz. &nkormanyzati
rendeletének 3. §-a. Hatalyos: 2013. jalius 13.

® Mobdositotta: Abony Véros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 20/2013. (VI. 28.) sz. onkormanyzati
rendeletének 4. §-a. Hatalyos: 2013. julius 13.



- az 1j bérlé hasznositasi elképzelése megegyezik az iizlethelyiség eredeti, szerz6dés szerinti
hasznositési céljaval,

- a bérld a bérleti jog eladasara kotott szerzodésben meghatarozott eladasi ar - csere esetén az
értékkiilonbozet - 75 %-anak a bérbeadé részére vald megfizetését vallalja.

A bérleti jog megsziinése
6. §

(1) Az iizlethelyiséget jogcim nélkiil haszndldo a jogcim nélkiili hasznélat kezdetétdl az
iizlethelyiség rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas allapotban torténd visszaadasdig hasznalati
dijat koteles fizetni, melynek 6sszege a jogcim nélkiili hasznalat kezdetét kdzvetleniil megel6z6
bérleti dij. A jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott 2 honap elteltét kdvetd naptol a
fizetend6 hasznalati dij 6sszege a korabban fizetett hasznalati dij 6tszordse.

(2) A jogcim nélkiili hasznalé &ltal hasznalt iizlethelyiséget az (1) bekezdés szerinti
visszaadasat kovetden e rendelet 3. §-dban vagy 7. §-aban foglaltak alkalmazasaval kell
ismételten hasznositani.

1. Fejezet
Uzlethelyiségek elidegenitése

7. §ll

(1) Uzlethelyiséget csak forgalmi értékbecsléssel megalapozottan lehet értékesiteni. A hataskor
gyakorlojat az értékbecslésben megallapitott bruttdé forgalmi érték figyelembe vételével kell
meghatarozni a hatalyos vagyonrendelet szerint.

(2) Ha az tizlethelyiséget a lakastorvény alapjan elévasarlasi jogosult bérld veszi meg, a vételar
mértéke a helyi forgalmi érték, melyre a hataskor gyakorldja a bérld kérelmére harom havi
részletfizetést ad. A vételarat atutalassal kell teljesiteni.

(3) Ures iizlethelyiséget, amennyiben annak forgalmi értéke az 4llamhaztartdsrol sz616
torvényben meghatarozott értékhatart meghaladja, kizarolag versenytargyalds utjan lehet
értékesiteni.

Amennyiben az iizlethelyiség forgalmi értéke az e bekezdésben meghatarozott értékhatart nem
haladja meg, az iizlethelyiség értékesitése, a hataskor gyakorld dontése alapjan torténhet kiilsd
ajanlat alapjan, vagy versenytargyalas utjan.

(4) Ures iizlethelyiség esetén a limitar nem lehet kevesebb az iizlethelyiségre készitett forgalmi
értékbecslésben megallapitott bruttd forgalmi értéknél.

(5) Az lzlethelyiség vételaranak megfizetése versenytargyalds Utjan torténd értékesités esetén
kizarélag készpénzben, egydsszegben torténhet.

(6) Kiilsé ajanlatra torténd értékesités esetén a vételar megfizetése torténhet készpénzben és/vagy
csereingatlannal.

10 Médositotta: Abony Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 20/2013. (VI. 28.) sz. énkormanyzati
rendeletének 4. §-a

Hatalyos: 2013. julius 13.

11 Médositotta: Abony Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete 1/2010. (1.29.) szdmu rendeletének 2. §-a
Hatalyos: 2010. februar 1-t61



II1. Rész

Egyéb helyiségek bérbeaddsa, elidegenitése

I. Fejezet

8§
Egyéb helyiségek bérbeaddsa

(1) Egyéb helyiségek bérbeadasara e rendelet szabalyait kell alkalmazni e fejezetben
meghatarozott eltérésékkel.
(2) Egyéb helyiséget hatarozott idore, legfeljebb 5 évre lehet bérbe adni.

(3) Egyéb helyiség bérbeadasa torténhet:

- kiils6 ajanlat alapjan,

-Onkormanyzat részérdl palyazati vagy liciteljaras Gtjan.

(4) Egyéb helyiségre szolo bérleti jog masik dnkormanyzati tulajdonti egyéb helyiség bérleti
jogéra cserélhetd a bérbeadod elézetes hozzédjarulasa alapjan. A cseréhez abban az esetben lehet
hozzajarulni, ha:

- a bérldnek bérleti dij, adod- és koztartozasa, illetve kdziizemi tartozasa nincs,

- az Uj bérl6 elfogadja a bérbeado uj szerzédéses feltételeit.

1. Fejezet
Egyéb helyiségek elidegenitése
0. §12

Egyéb helyiségek elidegenitése torténhet:

(a) egyéb helyiség bérldje részére, ha az egyéb helyiséget a lakastorvény alapjan elévasarlasra
jogosult bérld veszi meg, a vételar mértéke a helyi forgalmi értéket nem haladhatja meg.

(b) egyéb tires helyiség elidegenitésére e rendelet iizlethelyiségek értékesitésére vonatkozd
szabalyait kell alkalmazni.

1V. rész
Z.aro rendelkezések

12.§

(1) E rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba.

12 Médositotta: Abony Varos Onkorményzat Képvisels-testiilete 1/2010. (1.29.) szdmu rendeletének 3. §-a
Hatalyos: 2010. februar 1-t61



13.§

E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg Abony Varos Onkorméanyzat Képviseld- testiiletének
az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok és nem lakds céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasarol és a lakasok elidegenitésérdl szolo 4/2002. (IV.30.) szamu rendeletének 1§. (4)
bekezdésébdl a helyiségek szd torlésre keriil, a 25-45. § -i valamint az 1. sz. melléklet II.
részében foglaltak hatalyukat vesztik.

Kelt: Abony Varos Képvisel6-testiiletének 2007. aprilis 11-i iilésén.

Romhanyiné dr. Balogh Edit Dr. Németh Monika
Polgarmester jegyzo

Kihirdetve: 2007. aprilis 12.

Dr. Németh Monika
jegyzé

Zaradék: Abony Varos Onkorményzat az dnkormanyzati tulajdonban 1évé nem lakds célu
helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikrdl szolo 14/2007. (IV.12.) sz. rendeletének az
alabbi rendelettel egységes szerkezetbe foglaldsa megtortént:

- Abony Véros Onkorményzat 1/2010. (1.29.) szamu rendelete

- Abony Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 20/2013. (V1. 28.) dnkormanyzati
rendelete

- Abony Varos Onkormanyzat 12/2017. (VII. 03.) énkormanyzati rendelete

- Abony Véros Onkorményzat 23/2019. (X1.29.) 6nkorményzati rendelete



