a 144/2014. (V1.26.) szamu Képviseloé-testiileti hatarozat melléklete

Szerzodés
ingatlan adasvételérol

amely létrejott egyrészrol a

Lidl Magyarorszag Kereskedelmi Betéti Tarsasag (székhely: 1037 Budapest, Radl arok 6.;
cégjegyzékszam: 01-06-757718; statisztikai torzsszam: 21588017-7311-117-01; addszam:
21588017-2-44; képviseli: ........... €S i, , mint az lzletvezetéssel megbizott beltag,
azaz a Lidl Holding Kft. iligyvezetdje és cégjegyzésre jogosult munkavallaloja) mint eladod (a
tovabbiakban ,,Eladé”),

masrészrol az

Abony Viros Onkormanyzata (székhely: 2740 Abony, Kossuth tér 1.; torzskonyvi azonositd szam
(PIR): 730259; adoszam: 15730253-2-13; KSH statisztikai szamjel: 15730253-8411-321-13;
képviseli: Romhanyiné dr. Balogh Edit polgarmester) mint vevo (a tovabbiakban ,,Vevé©)

- az Elado és a Vevo a tovabbiakban egyiitt: ,,Felek” — kozott az alulirott helyen és idében az alabbi

tartalommal:

1. ADASVETEL TARGYA

1.1 Elado6 eladja, Vevo pedig — az altala ismert és megtekintett allapotban — megveszi az Elado
kizarolagos tulajdonat képezd, a Ceglédi Jarasi Foldhivatalnal

a) Abony belteriilet 966 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 2740 Abony, Csillag
Zsigmond utca 2. szdm alatt talalhatd 2334 négyzetméter alapteriiletii, kivett beépitetlen
teriiletként nyilvantartott ingatlant,

b)  Abony belteriilet 967 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 2740 Abony, Szelei ut 3.
szam alatt talalhatd 472 négyzetméter alapteriiletli, kivett beépitetlen teriiletként
nyilvantartott ingatlant

c)  Abony belteriilet 968 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 2740 Abony, Szelei ut 5.
szam alatt taldlhatd 1908 négyzetméter alapteriiletli, kivett beépitetlen teriiletként
nyilvantartott ingatlant

(tovabbiakban egylittesen: ,,Ingatlanok™).

Jelen szerz6dés 1. szamu mellékletét képezi az Ingatlanok — 3 (harom) napnal nem régebbi —
TAKARNET rendszerb6l lekért e-hiteles tulajdoni lap masolatanak eredeti példanya, 2. szamu
melléklete az Ingatlanok térképmasolata.

1.2 Felek megallapitjak, hogy az Ingatlanok tulajdoni lapjan széljegy nem szerepel.

1.3 Felek megallapitjak, hogy a tulajdoni lapok adatai alapjan az Ingatlanokat az alabbi terhek
terhelik, illetve jogok illetik:
a)  Abony belteriilet 966 hrsz-ti ingatlant terheli a tulajdoni lapon I/2. sorszam alatt
33756/1991.04.17 szamu hatarozattal bejegyzett az Abony belteriilet 967 hrsz alatti
ingatlant illeté gazvezetéki szolgalmi jog,
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2.1

2.2

b)  Abony belteriilet 966 hrsz-u ingatlant terheli a tulajdoni lapon III/5. és I11/7. sorszama
alatt 43744/2010.09.16 szdmu és 38156/2011.07.13 szdmu hatarozattal az az E.ON
Tiszantali Aramhalozati Zrt jogosult javara 8 m2 és 2 m2 teriiletre bejegyzett vezetékjog,

Cc) Abony belteriilet 966 hrsz-u ingatlant terheli a tulajdoni lapon I/2. sorszam alatt
33756/1991.04.17 szamu hatarozattal az Abony belteriilet 967 hrsz alatti ingatlant illetd
gazvezetéki szolgalmi jog

d)  Abony belteriilet 967 hrsz-u ingatlant megilleti a tulajdoni lapon I/2. sorszam alatt
33756/1991.04.17 szamu hatarozattal bejegyzett az Abony belteriilet 967 hrsz alatti
ingatlant terhelé gazvezetéki szolgalmi jog.

VETELAR

Az Ingatlanok egyiittes vételara 17.000.000 Ft + AFA, azaz tizenhétmillio forint plusz a

mindenkor hatdlyos torvényeknek megfelelé mértéki altaldnos forgalmi ado (a tovéabbiakban:

Vételar), melybdl

a) a 966 hrsz alatti ingatlan vételara 8.417.056,- Ft + AFA, azaz nyolcmillid-
négyszaztizenhétezer-6tvenhat forint plusz a mindenkor hatalyos torvényeknek
megfeleld mértéki altalanos forgalmi ado

b)  a967 hrsz alatti ingatlan vételara 1.702.164,- Ft + AFA, azaz egymillio-hétszazkettGezer-
szazhatvannégy forint plusz a mindenkor hatalyos torvényeknek megfelelé mértéki
altalanos forgalmi ad6

c) a 968 hrsz alatti ingatlan vételara 6.880.780,- Ft + AFA, azaz hatmillio-
nyolcszaznyolcvanezer-hétszaznyolcvan forint plusz a mindenkor hatalyos térvényeknek
megfeleld mértéki altalanos forgalmi ado

melyet Vevo az alabbi modon koteles megfizetni Eladonak:

Vevé a 3.1. pontban meghatarozott Vételarat 17.000.000 Ft+AFA, azaz tizenhétmillié forint
plusz a mindenkor hatdlyos torvényeknek megfelelé mértékii altalanos forgalmi add Osszeget,
mint Vételarat Elado ING Banknal vezetett 13700016-04705006-00000000 szamu
bankszamlajara ............. napjaig atutalassal fizeti meg.

Vevo koteles a Vételar fizetési feltétel teljesiilésérdl szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 3
(harom) munkanapon belill irasban értesiteni Eladot arrol, hogy a szerz6dés 3.2 pontja szerinti
Vételar fizetés teljesiilt.

A Vételar azon a napon mindsiil a Vevd altal teljesitettnek, amely napon az az FElado
bankszamldjan jovairasra keriil vagy a vételar Vevd bankszamldjar6l az Elado jelen
szerzOdésben megjeldlt bankszamlajara torténd atutalds tényét Vevd hitelt érdemlden
bizonyitja. A Vételar és a Vételarat terhel6 AFA 6sszegének megfizetésérdl Elado szamlat allit
ki Vevo részére, a vételar megtizetését kovetd 15 napon beliil.

Amennyiben Vevd vételar fizetési kotelezettségének nem, vagy részlegesen, vagy
késedelmesen tesz eleget, gy 8 napos péthataridd tlizésének eredménytelen elteltét kdvetden
Elado jogosult a szerz6déstdl a Vevohoz intézett egyoldali nyilatkozattal elallni.

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan épitési teleknek mindsiil, az Ingatlan értékesitése AFA
koteles. A Vevd koteles Elado részére a nettd vételaron feliil a 27% AFA 6sszegét megfizetni.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

ELADO TULAJDONJOGANAK FENNTARTASA

Elado6 a teljes Vételar megfizetéséig fenntartja maganak az Ingatlanok tulajdonjogat.

Az Eladéo a teljes Vételar megfizetésének hatdlyaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Foldhivatal a Vevé Ingatlanokra vonatkozo tulajdonjogat -
vétel jogcimén — az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze.

Eladod jelen szerzodés aldirdsaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzéjarul a tulajdonjog
fenntartassal tortént cladas tényének Vevd javara torténd feljegyzéséhez az ingatlan-
nyilvantartasba .............. napjaig tartd iddtartamra.

Eladd jelen szerzOdés alairasaval egyidejiileg, a jelen szerzddéssel egyidejiileg alairt letéti
szerzOdés feltételei szerint a tulajdonjog atruhazasahoz sziikséges, a jelen szerddés 3. szamu
mellékletben foglalt minta szerinti, az Ingatlanok tulajdonjoganak Vevoére torténd atszallasat
feltétleniil és visszavonhatatlanul engedélyezd nyilatkozatat, az un. bejegyzési engedélyt (a
tovabbiakban: ,,Bejegyzési Engedély”) tartalmazé nyilatkozatot 5 eredeti példanyban iigyvédi
letétbe helyezi az ................... Ugyvédi Irodanal (székhely ...................... a
tovabbiakban: Letéteményes Ugyvéd). Letéteményes Ugyvéd a Bejegyzési Engedélyt azt
kovetden jogosult és koteles kiadni a Vevo részére, hogy a 2.2 pontban foglalt Vételar fizetési
feltétel teljesiilését Elado, vagy Vevé Letéteményes Ugyvéd eldtt igazolja.

Vevd jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg Letéteményes Ugyvédnél letétbe helyezi a jelen
szerz6dés 4. Szamu mellékletben foglalt minta szerinti, a Vevd javara feljegyzett tulajdonjog
fenntartassal tortént eladas tényének torléséhez sziikséges nyilatkozatot. Amennyiben jelen
szerz6dés a Bejegyzési Engedély foldhivatali benytjtasat megel6zéen sziinne meg, ugy
Letéteményes Ugyvéd jogosult és koteles a Vevd javéra feljegyzett tulajdonjog fenntartassal
tortént eladds tényének torléséhez sziikséges nyilatkozatot az Eladd részére kiadni. A
szerzOdésben foglalt vételar megfizetése esetén a Bejegyzési Engedély foldhivatali
benytjtasaval egyidejiileg Letéteményes Ugyvéd koteles a tulajdonjog fenntartassal tortént
eladas tényének torléséhez sziikséges nyilatkozatot Vevo részére kiadni.

KIURITES ES BIRTOKBAADAS

Szerzddo felek rogzitik, hogy Eladd koteles a 2.1. pontban foglalt Vételar teljes megfizetését
kovetd 15 (tizendt) napon beliil az Ingatlanokat VevOnek atadni. Az Ingatlanok atadasarol
Felek jegyzOkonyvet vesznek fel (5. szamt melléklet). Vevo a birtokbavétel napjatol viseli az
Ingatlanok terheit, szedi annak hasznait.

Az Ingatlanokat terhel6 helyi adokat Vevo a jelen szerzédés alairasanak évét kovetd naptari
évtdl kezdve koteles viselni, filiggetleniil attol, hogy tulajdonjogat mikor jegyezték be az
ingatlan-nyilvantartasba.

Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar teljes kiegyenlitését kovetden az illetékes
cégbirosagnal kérelmezi az Ingatlanoknak a fioktelepei koziili torlését.
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5.1

5.2

5.3

5.4

6.1

6.2

7.1

SZAVATOSSAG

Eladdl szavatol, hogy az Ingatlanok a jelen szerz6dés 1.3. pontban foglaltakon feliil per-,
igény- és tehermentesek. gy kiilonosen, de nem kizardlagosan Eladd kijelenti, hogy az
Ingatlanokra nézve nem all fenn bérleti-, haszonbérleti vagy egyéb olyan jogviszony, amely
Vevo tulajdonszerzését, és birtokbalépését akadalyozna, vagy korlatozna. Elado az Ingatlanok
térmértékéért nem szavatol.

A Felek kijelentik, hogy Elad6 magyar gazdasagi tarsasag, illetve a Vevo jogi személyiséggel
rendelkez0 helyi onkormanyzat.Vevd kijelenti, hogy a tulajdonszerzése akadalyba nem
iitkdzik. FElad6 szavatol, hogy a jelen szerzédés megkotéséhez sem harmadik személy
hozzajarulasa, sem tagjainak ilyen irAnya hatarozata nem sziikségeltetik.

Vevé részérél a jelen okiratba foglalt szerzédést Abony Varos Onkorményzatanak Képviseld-
testiilete ..........oooeiiiiinnnnl szamu hatarozatdval jovahagyta és az okirat aldirdsara
felhatalmazta a polgarmestert.

Eladd kijelenti, hogy a tarsasag ellen csdd vagy felszamolasi eljards nincs folyamatban,
valamint az okirat alairdsara és a tarsasag képviseletére ..................... €S i
egylittesen jogosult, az aldirok a szerzddés aldirdsara felhatalmazassal rendelkeznek.

Elado kijelenti, hogy tudomasa szerint sem az Ingatlanok felszinén, sem azok felszine alatt
nincsenek mérgezd vagy kornyezetvédelmi szempontbol egyébként veszélyes anyagok,
tovabba robbandszerek ¢és lovedékek, amelyek korlatozndk vagy megakadalyozndk az
Ingatlanok hasznalatat, birtoklasat, vagy az Ingatlanokkal valé rendelkezést; tovabba az Eladd
kijelenti, hogy nem folytatott és nem folytat a kornyezet védelmének altalanos szabélyairdl
sz016 1995. évi LIIL. térvény 101.§-aban meghatarozott jogsértd tevékenységet.

A Felek rogzitik, hogy a 5.1, 5.2 és 5.3 bekezdésekben foglaltakon tal az Eladé az Ingatlanok
egyéb tulajdonsagaiért szavatossagot nem vallal.

KOLTSEGEK VISELESE

Jelen szerz0dés megkotésével felmeriilt minden koltség — ide nem értve az adott fél
képviseletével felmeriilt igyvédi koltségeket, illetve Felek sajat jogi képviseletének koltsége
magat terheli - tovabba az Ingatlanok atruhdzéasanak illetéke Vevot terheli. Vevo kijelenti, hogy
jelen tigylettel kapcsolatban az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL térvény 5. § (1) bekezdés b)
pontja alapjan teljes személyes illetékmentesség illeti meg.

Vevd viseli jelen szerzddés foldhivatali eljarasi koltségeit. Abban az esetben, ha a szerzddés
nem megy at teljesiilésbe, mindegyik fél viseli az addig felmertilt koltségeit.

ELOVASARLASI JOG, INGATLAN HASZNALATANAK KORLATOZASA

Felek megéllapodnak, hogy a Vevé az Ingatlanon 5 évig nem jogosult élelmiszer
kiskereskedelmi tevékenységet folytatni, illetéleg harmadik személyek részére sem jogosult
ilyen tevékenység folytatasat engedélyezni. A jelen pont szerinti kotelezettség megszegése
esetén Vevo koteles Elado részére a Vételar kétszeresével megegyezd kartalanitast fizetni.
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8.1

8.2

8.3

8.4

VEGYES RENDELKEZESEK

Felek megallapodnak, hogy jelen szerzddés pontjait — kiilonds tekintettel a Vételar 6sszegére -
iizleti titokként kezelik, azt harmadik kiviilallo személy részére at nem adjak, ide nem értve a
hatosagi vagy birosagi eljarasokat.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzodés egyes pontjai érvénytelenek
lennének, ez nem érinti a szerz6dés egyéb részének érvényességét. A Felek az érvénytelen
szerzOdési feltételeket — amennyiben erre a jogszabalyok lehetdséget engednek — kozos
megegyezéssel olyan 0j kikotésekkel potoljak, amelyek alkalmasak arra, hogy a szerzddés, a
Felek eredeti szdndéka szerinti céljat megvaldsitsa.

Szerz6do felek megallapodnak, Elado és Vevo kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzodésbol
eredé kovetelését masra at nem ruhdzza, azt harmadik személy részére nem engedményezi a
masik fél elzetes irdsbeli hozzajaruldsa nélkiil.

Jelen szerz6désbal folyd esetleges vitdkat a Felek megkisérlik kdlesonds egyeztetés utjan békés
eszkozokkel megoldani.

Amennyiben az egyeztetés nem vezet eredményre, a Felek alavetik magukat - a rendes biroi Ut
kizardsdval - a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara mellett szervezett Allandé
Valasztottbirdsag (Budapest) kizardlagos illetékességének, barmely vita eldontésére, amely
jelen szerz6désbdl vagy azzal Osszefiiggésben, annak megszegésével, megsziinésével,
érvényességével vagy értelmezésével kapcsolatban keletkezik azzal, hogy a Valasztottbirdsag a
sajat Eljarasi Szabalyzata szerint a magyar jog alapjan jar el. Az eljaro valasztottbirdk szama 3
(harom), az eljaras soran a magyar nyelvet kell alkalmazni. (Megjegyzés: Az Onkormdnyzat
szempontjabol az ingatlan fekvése szerint hatdskorrel rendelkezé Birdsdg kikotése lenne
indokolt, ezért ezen pontnak a megfelelé modositasat javaslom.) — Ebben az esetben legyen
rendes birosdg, pl. Székesfehérvar kijelolésével.

Felek jelen szerzédésben foglalt kotelezettségeik teljesitése soran a johiszemiiség és a
tisztesség kovetelményeinek megfelelden, kolcsonosen egyiittmiikodve kotelesek eljarni.

Jelen szerzOdés szerkesztése €s ellenjegyzése soran a VevO megbizasabdl ............ igyvéd
(&1 ) jart el. A jelen szerzddéssel kapcsolatos foldhivatali eljarassal a
Felek meghatalmazzik ............... tgyvédet. (cim: ........coovvviiiininnn, )

8.5 Vevé ismételten kijelenti, hogy az Ingatlanokat altala megtekintett és jol ismert

allapotban véséarolja meg. Vevd kijelenti tovabba, hogy jelen szerz6dés alairasat
megelézéen az ingatlanokkal kapcsolatban — igy kiilonosen annak Ovezeti
besorolasaval, beépithetdségével, kozmiivesitettségével, hasznosithatésdgaval, tovabba
forgalmi értékviszonyokkal kapcsolatban és egyéb, altala lényegesnek és fontosnak
mindsitett kérdések tekintetében — részletesen tdjékozddott. Erre figyelemmel Vevd
kijelenti, hogy jelen szerzddés aldirasaval barmiféle jogcimre alapithatd megtdmadasi
jogardl lemond.

8.6 Szerz6dd felek kijelentik, hogy Elad6 belfoldon bejegyzett, torvényesen miikodo

gazdasagi tarsasag, VevO magyarorszagi jogi személyiséggel rendelkezd helyi
onkormanyzat és ingatlanszerzési (elidegenitési) képességiik korldtozva nincs.
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8.7 Jelen adésvételi szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben az 2013. évi V. torvény a
Polgari Torvénykonyvrdl és az egyéb torvényes rendelkezések az iranyadok. Felek
megallapodnak, hogy a jelen szerzddéssel kapcsolatos nyilatkozatokat, értesitéseket az
alabbiak szerint kotelesek a Felek joghatalyosan teljesiteni:

- Eladé részére Elad6 székhelyére tértivevényes postai kiildeményként,
- Vevd részére Vevo székhelyére tértivevényes postai kiilldeményként.

Az atvétel igazolasat tartalmazo tértivevény az értesités kézbesitését igazolja. Az
értesitést akkor is kézbesitettnek kell tekinteni, ha a tértivevény ,,nem fogadta el”, ,,nem
kereste”, ,,elkoltozott”, illetve ,,ismeretlen” jelzéssel érkezik vissza.

8.8 Jelen szerz6dés ..... (........... ) eredeti példanyban keriilt aldirdsra. Az ...... szamu
Mell¢ékletek a jelen szerzddés részét képezik.

Szerzddo felek jelen szerzddést — amelyet ligyvédi tényvazlatként is elfogadtak - elolvastak,
annak tartalmat megismerték és az eljaré tigyvédek elétt - az tigylettel kapcsolatos teljes korti
jogi tajékoztatast (illeték, adozas stb. szabalyai) és megértést kovetden - mint szerzddéses
akaratukkal mindenben megegyezdt, jovahagyolag aléirtak.

Mellékletek:
1. Melléklet: tulajdoni lapok
2. Melléklet: térképmasolatok
3. Melléklet: bejegyzési engedély mintaszoveg
4. Melléklet: tulajdonjog fenntartassal tortént eladas tényének torlése mintaszoveg
5. Melléklet: birtokbaadasi jegyzOkonyv mintaszoveg

Kelt: Budapest, 2014. .....................

Abony Varos Onkormanyzata Lidl Magyarorszag Bt.
Vevd Elado
Képviseli: Romhéanyiné dr. Balogh Edit Képviseli: ..................
polgarmester

Budapest, 2014. ...................
Ellenjegyzem:



