Abony Viros Onkormanyzat
Képviselo-testiilete
2740 Abony., Kossuth tér 1.

18-17/2014/19T Targy: jkv-i kivonat

Késziilt: Abony Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2014. augusztus 28-i nyilt
ilésérdl

Napirend: A Piac-Vasarcsarnokban (Abony, Kossuth tér 5-7. hrsz. 859/4 hrsz) talalhato
iizlethelyiség bérbeadasara beérkezett palyazat elbiralasa

191/2014.(V111.28.) szamu képviseld-testiileti hatarozat
a Piac-Vasarcsarnokban (Abony, Kossuth tér 5-7. hrsz. 859/4 hrsz) talalhaté
iizlethelyiség bérbeadasara beérkezett palyazat elbiralasara

Abony Varos Onkormanyzat Keépvisel6-testiilete @ Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
sz616 2011. évi CLXXXIX. toérvény 107. §-a, az Abony Véaros Onkormanyzatanak Abony
Viaros vagyonarol és a vagyonnal valé gazdalkodas egyes szabalyair6l sz6l6 13/2007. (IV.
12.) sz. dnkormanyzati rendelet 10. § (1-2) bekezdése, tovabba az dnkormanyzati tulajdonban
1év6é nem lakas célu helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésérdl szolo 14/2007. (IV. 12.)
szamu onkormanyzati rendelete alapjan az alabbi hatarozatot hozza:

1. Abony Véros Onkormanyzat Képviselé-testiilete a Kossuth tér 5-7. szam alatti Piac-
Vésarcsarnokban 1évé P 03/2 jelzési, 41 m? alapteriilet(i iizlethelyiséget bérbe adja az
Aboviz Kft-nek (4doszdam: 24302502-2-13., székhely:2740. Abony, Vasut diilé 19. képv.
id. Vizner Sandor) hatérozatlan idére 61.500,-Ft+Afa/hé bérleti dij ellenében.

2. Abony Viaros Onkormdnyzat Képviselo-testiilete jovahagyja a hatdrozat mellékletét
képezd bérleti szerzddést, azzal hogy a bérleti szerz6dés 3.3.2. pontjaban a bérld altal
fizetendd ovadék Osszegét 3 havi bruttd bérleti dij Osszegben hatarozza meg valamint a
szerzOdés 7.1. pontjdban a biztositds kotvényt minimalis értékét 500.000.- Ft/évben
allapitja meg.

3. Abony Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete felhatalmazza Romhanyiné dr. Balogh
Edit polgarmestert a hatarozat mellékletét képez6 bérleti szerzddés alairasara.

Hataridé: azonnal

Felelos: Romhanyiné dr. Balogh Edit polgarmester
A végrehajtasban kozremiikodik:
Telepiilésfejlesztési Osztaly

4. Abony Varos Onkorméanyzat Képviselo-testilete az egységes arculat kialakitdsa
érdekében a P-03/2 {izlethelyiség befejez6 munkalataival kapcsolatos egyeztetések
lefolytatasara a Telepiilésfejlesztési osztaly munkatarsat jeloli ki. A hosszii tavh
bérbeadas biztositasa érdekében az iizlethelyiség kialakitasanak koltségeibdl, a
felhasznalt anyagok és munkadijak értékébdl, egy év bérleti dij (738.000,-Ft+Afa, azaz
bruttd 937.260,-Ft) kertil jovairasra.



5. Abony Viaros Onkormanyzat Képviselo-testilete felkéri a Hivatalt sziikséges
intézkedések megtételére.

Hataridé: azonnal

Felelds: dr. Balogh Pal jegyzo

A végrehajtasban kozremiikodik:
Telepiilésfejlesztési Osztaly
Gazdasagi Osztaly

A hatarozatrol értesiil:
Romhanyiné dr. Balogh Edit polgarmester
Parti Mihaly alpolgarmester

dr. Balogh Pl jegyz6

Kelemen Tibor aljegyzé
Valamennyi Osztalyvezetd

ifj. dr. Tota Aron iigyvéd

Aboviz Kft.

K.m.f.

Romhanyiné dr. Balogh Edit s.k. Dr. Balogh Pal s.k.
polgarmester jegyz6

Kivonat hiteléiil:
Abony, 2014. augusztus 29.

Csajbok Zsuzsanna
jkv.



a 191/2014. (VIIL.28.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat melléklete

BERLETI SZERZODES

Mely létrejott egyrészrol
ABONY VAROS ONKORMANYZATA
székhely: 2740 Abony, Kossuth tér 1.
képviseli: Romhanyiné dr. Balogh Edit polgarmester
torzsszam: 730259
adoszam: 15730253-2-13
KSH szam: 15730253-8411-321-13
mint Bérbeadé (tovabbiakban: Bérbeado)
mdsrészrol
cégnév: Aboviz Kft.
sz€khely: Abony, Vasut diild 19.
képviseli: id. Vizner Sandor
cégjegyzékszam: 13-09-163310
adoszam: 24302502-2-13
bankszdmla szam: 10300002-10595052-49020011
mint Bérlé (tovabbiakban: Bérlg)
— egylittesen Felek, vagy Szerz6do Felek — kozott az alulirott helyen és iddben jelen Bérleti
szerz6désben (tovabbiakban: Szerzddés) meghatarozott feltételekkel:

1./ Bérlemény:

1.1. Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadd a sajat beruhdzasdban Abony Varos
belvarosaban a tulajdonat képezd Abony belteriilet 859/4 hrsz alatt felvett,
természetben 2740 Abony, Kossuth tér 5-7. szam alatt talalhatd ingatlanon
Piaccsarnokot (tovabbiakban: Piaccsarnok) épitett. Bérbeadd — bérleti jog értékesitése
nélkiil - bérbe adja a Bérld pedig bérbe veszi a Piaccsarnokon beliil talalhaté 6nalld
ingatlannak nem mindsiilé alabbi iizlethelyiséget (tovabbiakban: Bérlemény) jelen
bérleti szerzddés (tovabbiakban: Szerzddés) rendelkezései szerint.

1.2. A Szerzodés 1. szamu mellékletét képezo alaprajzon megjeldlt és a Piaccsarnokon
beliili elhelyezkedését rogzitett, jelen Szerzddés targyat képezé Bérlemény
Cime: 2740 Abony, Kossuth tér 5-7.
Piaccsarnokon beliili megjeldlése, szama:
Alaptertilete: 41 m?
Funkci6: kiskereskedelmi iizlet (a tovdbbiakban: Bérlemény, vagy Uzlet)

1.3.  B¢érl6 kijelenti, hogy megismerte a Piaccsarnok alaprajzat, ezen beliil ismeri, hogy a
Bérlemény hol helyezkedik el, és ennek ismeretében koti meg a jelen Szerzddést.
Felek rogzitik hogy a bérlemény megtekintése utan tudomasul veszik hogy a hatosagi
engedélyek kivaltasahoz befejezé munkalatok elvégzése sziikséges.

1.4 Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeado részérdl elfogadott és az egész Piaccsarnok kiilsd
¢s belsd megjelenéséhez illeszkedd portalon a Bérbeado eldzetes irasbeli engedélye nélkiil



nem valtoztathat. Amennyiben ezt a kotelezettségét a Bérld akar kisebb mértékben is
megszegi, Bérbeado jogosult a bérleti jogviszonyt rendkiviili felmondéssal felmondani.

1.5 Felek rogzitik, hogy Bérlé természetes személy, illetve gazdalkodd szervezet Bérld
kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. térvényben meghatarozott
atlathat6 szervezetnek mindsiil.

1.6 Bérlo vallalja hogy:

- bérleti szerzédésben, valamint jogszabalyban eldirt beszamolasi, nyilvantartasi,
adatszolgaltatasi kotelezettségek teljesitését,

- a Bérleményt a szerz0dési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja,

- a hasznositasban — a Bérldvel kozvetlen vagy kdzvetett modon jogviszonyban
allo harmadik félként — kizarolag természetes személyek vagy atlathato
szervezetek vesznek részt.

2./ A szerz6dés idotartama

Felek jelen Szerzddést hatarozatlan idotartamra kotik meg, azzal, hogy jelen
szerzOdést a hatalyba 1épéstdl szamitott 24 honapon beliil egyik fél sem mondhatja fel
rendes felmondéssal. A szerzddés hatalyba 1épésétdl szamitott 24 honap elteltével
barmely szerz6do fél jogosult a masik félhez cimzett egyoldalu irasbeli nyilatkozattal 3
honapos felmondasi idével indoklas nélkiil a szerzodést felmondani.

3./ A bérleti dij és egyéb koltségek viselése:
Felek rogzitik, hogy a Bérl6 az altala hasznalt Bérlemény utan az alabbi Osszegeket,
dijakat, koltségeket koteles megfizetni:
e bérleti dij,
kozos iizemeltetési koltség
ovadék
sajat iizemeltetési koltség
iizlethelyiség kialakitasa (szerelvényezés, festés, hatosagi engedélyekben
foglaltak teljesitése)

A Bérl6 barmely fizetési kotelezettsége minden esetben a Bérbeadd bankszamlajara
torténd jovairas napjaval vagy a Bérbeado pénztardba készpénzben torténd befizetés
napjaval tekintendd teljesitettnek.

Késedelmes fizetés esetén a Ptk. szerinti késedelmi kamat keril felszamitasra.

3.1. Bérleti dij

3.1.1. A bérleti dij mértéke:1500,- Ft + AFA/m2/h(’)nap, azaz ezerdtszaz forint + Afa/m?/ho
Esedékessége: havonta eldre, legkésobb a targy honapot megel6z6 hénap utolsod
napjaig.

A Bérl6 bérleti dij fizetési kotelezettsége jelen Szerzddés alairasa napjatol kezdddik és
Bérlo koteles jelen szerzddés aldirasaval egyidejiileg Bérbeado részére az elsé havi
bérleti dijat megfizetni.



3.1.2.

3.1.3.

3.2.

3.2.1.

3.2.2

A bérleti dij mértéke naptari évente korrigalasra keriil, a Magyarorszagon alkalmazott
hivatalos éves fogyasztdi arindex alapjan minden €v januar 1. napjaval. A bérleti dij
korrigélasara els alkalommal a jelen Szerzddés hatalyba 1épését kovetd €v januar 1.
napjaval keriilhet sor.

Abban az esetben, ha a bérleti dij valtoztatasat képezd index késébb keriil kozlésre,
ugy Bérbeado jogosult a kiszamlazott bérleti dij és az index alapjan valtoztatott bérleti
dij kozotti kiilonbozetet visszamendlegesen kiszamlazni, melyet a Bérld ennek
megfelelden kdteles viselni.

Az indexalast kovetden a Szerzddés szerint érvényes bérleti dijrol Bérbeado irasban
értesiti Bérlot, mely tajékoztatas a mar emelt Osszeget tartalmazo szamla mellékletét is
képezheti. A dijvaltozas érvényességéhez a Bérld hozzdjaruld nyilatkozatira nincs
sziikség.

A Bérlo fizetési kotelezettsége csak akkor tekinthetd teljesitettnek, ha a bérleti dij a
Bérbeadd pénztardba készpénzben befizetésre keriilt, vagy banki atutalds esetén, a
Bérbeado szamldjan az §sszeg jovairasa megtortént.

Kozos iizemeltetési koltség
Bérlo koteles a Bérlemény alapteriilete utdn szamitott kozds lizemeltetési koltség
fizetésével a Piaccsarnok iizemeltetési koltségeihez hozzajarulni.

A Piaccsarnok tizemeltetési koltségei:

a) Minden olyan koltség, amely indokoltan a Piaccsarnok miikodését szolgalja,
beleértve, de nem kizarolagosan a kiilsé és belsd kozos teriiletekre vonatkozd
szolgaltatdsok és berendezések dijat, igy mint kozos teriiletek fenntartasi, javitasi,
felyjitasi, takaritasi koltségei, k6zos hasznalatu teriiletek és helységek elektromos
aram-, gaz-, viz, szennyviz-koltségei, fiités-hiités, kozponti légkondicionalas
koltségei, szelldzés, a hangosbemondo €s kdzponti zeneszolgaltatas fenntartasi és
hasznalati koltségei, kozos teriiletre jutd adok, az épiilet-dekoracid, az épiilethez
tartozo terlletek, parkoldk, kert, zoOldteriilet teriiletrendezésének, valamint
tisztantartasanak, a novényzet és zoldfeliilet kezelésének koltségei, a Piaccsarnok
egészének marketing koltségei.

b)  Egészségiigyi és biztonsagi eldirasok altal megkivant tisztitasok, csatornatisztitas,
szemétszallitds, kartevOirtds, vizszolgaltatdsi-, és csatornadijak, kozteriilet
takaritds, a Piaccsarnok kozos hasznalatu teriiletein és helységeiben megfeleld
vilagitds biztositdsa a Piaccsarnok nyilvanos részein, udvarban, atjardban,
indokolt mértékben a szomszédos épiilettel vald osszekottetéseknél is.

c) A Piaccsarnok karbantartasa, fenntartasa, feltjitas, adminisztracidja soran
felmeriild koltségek, gondnoki, hasonld szolgaltatdsok dija, a Piaccsarnok
altalanos Orzésvédelemének, a Piaccsarnok kozponti tlizjelz6 berendezése
fenntartasanak, muikodtetésének, feljitasanak koltségei, a Piaccsarnok technikai
személyzetének dija.

A Bérleményre jutdé kozos iizemeltetési koltség meghatarozasa alapjaul az egyes
tizletek alapteriiletének és az tizletek altal elfoglalt 6sszes alapteriilet egymashoz €s a
Piaccsarnok teriiletéhez viszonyitott aranya szolgdl. A jelen Szerzddés alairasa
idépontjadban Bérbeadd 4altal eldre kalkulalt tizemeltetési koltség: 5000,- Ft +
AFA/hénap, azaz otezer forint + AFA/hénap.



3.2.3.

3.24.

Bérlé az lizemeltetési koltséget targy honapot megel6z6 honap utolsé napjaig eldre
koteles megfizetni az Bérbeado altal kiallitott szamla ellenében.

Az tizemeltetési koltséget Bérlo a jelen Szerzodés alairasanak idépontjatol kezdédden
koteles viselni.

A kalkulalt iizemeltetési koltségek ¢€s a tényleges koltségek kozotti eltérések
elszdmolasara a targyévet kovetd majus 31. napjaig kertil sor.

Amennyiben a tényleges koltségek meghaladjak az elore kalkulalt koltségeket Bérld
koteles Bérbeadd részére a kovetkezd honapban a kiilonbdzetet megfizetni.
Amennyiben Bérlo tulfizetésben van, ugy jogosult a tulfizetés Osszegét a kdvetkezo
iddszak lizemeltetési koltségeibe beszamitani.

Felek megallapodnak, hogy az iizemeltetési koltség pontos 0sszegét, az lizemeltetési
koltség fizetésének modjat a Bérbeado egyoldalian jogosult meghatarozni.

3.3. Ovadék

3.3.1L

3.3.2.

3.3.3.

3.34.

3.3.5.

3.4.

Ovadék

Jelen szerzddésben szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy Bérld szerzédéskotési
kotelezettségének biztositdsara 6vadékot fizet a Bérbeadd részére a jelen Szerzddés
alairasa napjan. Felek megallapodnak abban, hogy abban az esetben, ha a Bérl6 a jelen
okiratban meghatarozott bérleti dij vagy mas 0Osszeg, dij fizetésére vonatkozo
kotelezettségét megszegi ugy a Bérbeadd jogosult jelen bérleti szerzddést rendkiviili
felmondassal egyoldaluan megsziintetni és ebben az esetben a Bérlo altal megfizetett
6vadék, mint kar altalany Bérbeadot illeti meg. Felek megéllapodnak abban, hogy
abban az esetben, ha a Bérld szerzddésszegése okan a Bérbeaddt olyan mértéka kar
éri, melyet nem fedez a Bérld altal megfizetett ovadék, ugy a Bérbeadd jogosult az
6vadékot meghaladé karat érvényesiteni a Bérldvel szemben.

Felek megallapodnak abban, hogy a Berld altal fizetendé 6vadek osszege: 3 havi
bérleti dij +Afa.

Az dvadékbol a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonnyal kapcsolatosan a Bérld felé
fennallo koveteléseit (bérleti dij, kozos tizemeltetési koltség) jarulékos koltségek,
kartérités vagy kartalanitast érvényesiteni, ha a Bérld a fizetési kotelezettsége
teljesitésével 8 napon tali késedelembe esik.

Bérbead6 irasban tdjékoztatja Bérlét az oOvadék felhasznalasardl és egyidejiileg
felszolitja, hogy az oOvadékot a szerzodés szerinti Osszegre egészitse ki a
felhasznalasrol szold Bérbeadodi értesitésnek a Bérld részére torténd megkiildésétdl
szamitott 8 napon beliil. Ha a Bérl6 a felszolitasnak nem tesz hataridében eleget, vagy
ha az 6vadék Osszegét a Bérlo a fentieknek megfeleléen nem egésziti ki, az a Bérbeadd
rendkiviili felmondasi jogat alapozza meg.

A fentiek szerint igénybe nem vett 6vadékot a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd
60 napon beliil koteles Bérbeadd a Bérlonek visszafizetni.
Bérl6 tudomasul veszi, hogy az 6vadék 6sszege utan a Bérbeadd kamatot nem fizet.

Sajat iizemeltetési koltség



3.4.1.

3.4.2.

4./

4.1.

4.2.

4.3.

5./

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Bérlo a Bérlemény ilizemeltetési koltségét (viz, gz, aram, 6rzésvédelem stb.) 6nalld
fogyasztasmérokkel mért dijait a szolgaltatok felé kozvetleniil koételes megfizetni,
vagy ha erre technikailag nincs méd, ugy a Bérbeadon keresztiil

A Bérlemény egyéb kiilon méréoraval nem mérhetd iizemeltetési koltségeit Bérld a
Bérbeadd részére koteles megfizetni, melynek 0Osszegét. Bérbeadd egyoldaltian
jogosult meghatarozni Bérlére, vagy a Bérleményre vonatkoztatva.

Uzleti Profil

Bérlo kijelenti, hogy a Bérleményben Pékaru és savanylsag arusitasi tevékenységet
fog folytatni. Bérlo a Bérleményben folytatott tevékenységet/profilt kizardlag az
Bérbeado eldzetes irdsbeli hozzajarulasaval valtoztathatja meg.

Bérl§ kijelenti, hogy az Uzlet tervezett elnevezése: .........................

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbead6 részérdl profilvédelmet nem élvez, igy a
Piaccsarnokban 1évd iizletek tulajdonosainak, illetve bérldinek személye valtozhat,
melynek soran a Bérbead6 mas hasonl6 tevékenységet folytaté Bérlonek is jogosult a
Piaccsarnokon beliil bérleményeit bérbe adni, értékesiteni, mellyel kapcsolatban Bérld
semmilyen koveteléssel vagy igénnyel nem 1éphet fel Bérbeadoval szemben.

A Bérleménnyel kapcsolatos rendelkezések:

Felek megallapodnak abban, hogy a Bérleményt a Bérbeadd a Szerzddés alairasat
kovetd 15 napon beliil adja a Bérld részére birtokba.

Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményben a jelen Szerzddésben
meghatarozott tevékenységet a birtokba vételt]l szamitott 15. napon beliil megkezdi,
az lizletet megnyitja.

A birtokbaadas feltétele:

e Bérld jelen okiratban meghatarozott, a birtokbaadasig teljesitendd elsé fizetési
kotelezettségeit megfizesse Bérbeado részére,

e a B¢érld a jelen okiratban megjelolt 6vadékot Bérbeadd részére megfizeti,

e a Bérld a kozokiratba foglalt egyoldalu kotelezettségvallald nyilatkozatat az
ingatlan kitiritésére €és elhagydsara vonatkozdan Bérbeadd részére atadja.

Felek megallapodnak abban, hogy a bérlemény 4tadasakor a Bérld és a Bérbeado
jegyzoékonyvet készitenek, melyben rogzitik:

a birtokba 1épés idpontjat,

a Bérlemény miiszaki allapotat,

a Bérbead¢ altal beépitett tartozékok leltarat,
a Bérleményhez tartoz6 mérdorak allasat.

Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlemény atadaskori allapotarol a jegyzokonyv
mellékletét képezd fényképfelvételeket készitenek.



5.5.

Felek megallapodnak abban, hogy a Bérl6 a birtokbaadasi jegyzékdnyvben nyilatkozik
arrol, hogy a Bérleményben milyen atalakitasi munkalatokat kivan végezni, illetve
melyek azok a beruhdzasai, amelyek allagsérelem nélkiil nem tdvolithatok el a
Bérleménybol.

Bérbeado eldzetes irasbeli hozzéjarulasa sziikséges az olyan munkalatok elvégzéséhez,
amelyek az allag sérelem nélkiil el nem tévolithatok a Bérleménybdl, igy példaul falak
athelyezése, burkolatok lerakdsa, mennyezet atalakitasa, firdsa, megbontasa, galéria
kialakitasa, stb.. A Bérbeadd jovahagyasa nélkiil végzett atalakitdsi munkalatot a
Bérbeadd felhivasara a Bérld koteles azonnal megsziintetni, és az eredeti allapotot
sajat koltségén helyreallitani.

5.6.Bérl6 tudomaésul veszi, hogy a bérleményben a Bérlo altal beépitett, allagsérelem nélkiil

el nem tavolithato épililetelemek, berendezések, targyak (tovabbiakban tartozékok) a
szerz6dés barmilyen okbol €és barmilyen idében torténd megsziinésekor a Bérbeado
tulajdonaba kerlilnek minden tovabbi ellenszolgaltatas, ellenérték nélkiil.

Bérld6 nem hivatkozhat arra, hogy beruhazasait hosszabb idére tervezte és e

rrrrr

5.7.Felek rogzitik, hogy a Bérlemény kialakitasat a szerelvényezés, festés, hidegburkolas,

5.8.

5.9.

fités, villany, viz és konnyliszerkezetes valaszfal kiépitése tekintetében a Bérld végzi,
koltsége a 191/2014. (VIIL. 28.) szam® képvisel6-testiileti hatarozatban foglaltaknak
megfeleléen részben a Bérlét és részben a Bérbeadot terheli. A felhasznalt anyagok és
munkadijak értékébdl, egy év bérleti dij (738.000,-Ft+Afa, azaz bruttd 937.260,-Ft) keriil
jovairasra a Bérl6 szamara. A beépitésre keriilé anyagok a Bérbeadd tulajdonaba
keriilnek.

Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérlemény a tobbi Uzlettel egységes, Bérbeadd altal
meghatarozott arculatanak kialakitasa a Bérl6 feladata, Bérl6 koteles viselni ennek
koltségeit. Bérld koteles a Bérlemény kialakitasanal az Uzletben folytatott tevékenységre
vonatkoz6 hatdsagi eldirasokat is figyelembe venni. Bérlé a tobbi Uzlettel egységes
kialakitastol csak a Bérbeado elbzetes irasbeli hozzajarulasaval térhet el.

Felek megallapodnak abban, hogy a Bérld altal beépitett minden tartozek, igy az
allagsérelem nélkiil el nem bonthatonak mindsitett beruhdzasok karbantartasa, javitasa,
sziikség szerinti cseréje a Bérld kotelezettsége, ugyancsak a Bérld kotelezettsége a
Bérlemény miiszaki 4llapotdnak megdrzése, a Bérlemény karbantartasa.

Bérlé nem jogosult a Bérbeado irdsbeli hozzajarulasa nélkiil a Bérleményt albérletbe
adni, vagy a Bérlemény hasznalati jogat mas moédon harmadik személynek atengedni.

5.10. Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeaddt vagy képviseldjét megilleti a Bérleménybe

vald belépés joga. Ezen tul a Bérbeadot megilleti a Bérleménybe vald belépés joga
akkor is, ha a Bérleményt 1) vevOnek vagy 0j Bérlonek torténd bemutatas vagy javitas,
felujitasi cél érdekében mutatja be harmadik személynek.

5.11. Bérlének a Bérleményben folytatott tevékenységét mindenkor a vonatkozd

jogszabalyoknak, eldirdsoknak, a Miikodési rendnek megfelelden kell végeznie. Bérld
koteles a tevékenységét ugy végezni, hogy azzal mdsoknak a lehetd legkevesebb
kellemetlenséget okozzon, illetéleg masokat (kiilondsen bérloket, tulajdonosokat,



5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

5.16.

6.1.

6.2.

6.3.

vasarlokat stb.) a lehetd legkevésbé zavarjon (ideértve pl. az altala okozott zajt, illetve
kornyezetszennyezést).

A Bérlonek gondoskodnia kell a Bérlemény folyamatos tisztantartdsarol. Bérlé6 nem
helyezhet el dolgokat a Bérlemény teriiletén kiviil.

Bérlo tevékenységét a Piaccsarnok Miukodési rendjének — kiilonds tekintettel az
arumozgas, tovabbitas, illetve az ezen, tevékenységek elvégzésére kijelolt iddszak
betartasara - megfelelden koteles végezni.

Bérlo koteles a Bérleményt a bérleti iddszak teljes hossza alatt jo allapotban tartani, az
altala okozott, illetve észrevett karokat, hibakat, hianyossagokat sajat koltségén a kar
felmertilése, észrevételét kovetd 5 (6t) napon beliil kijavitani. Abban az esetben, ha a
Bérlé azt elmulasztja, a Bérbeadonak jogaban all a Bérleménybe belépnie, és ott a
szlikséges javitasok elvégzésérdl gondoskodni a Bérld kdltségén, illetve ha a kar, hiba,
hidnyossag jelentds mértékli vagy kisebb mértékii, de ismételten fordul eld, a bérleti
jogviszonyt a Bérbeado6 rendkiviili felmondéssal felmondhatja.

Bérlo kotelezi magat arra, hogy a Bérleményben folytatott tevékenység gyakorladsdhoz
sziikséges valamennyi hatosagi engedélyt sajat koltségén beszerez, és tevékenységét
csak a hatalyos jogszabalyi eldirdsok és érvényes engedélyek birtokdban az eldirasok
betartasaval kezdi meg, illetve végzi.

Bérlot terheli a feleldsség és neki kell megfizetni minden olyan birsdgot és biintetést -
fiiggetlentil attol, hogy azt ra, vagy a Bérbeadora vetették ki - amely a Bérlemény
hasznalataval, az abban folytatott tevékenységgel, a vonatkozd jogszabalyok
megszegésével, illetve az engedélyekben foglalt feltételek nem teljesitésével
kapcsolatban meriil fel.

Bérlemény hasznalata, karbantartasa
Bérl6 a Bérleményt kizarolag a jelen Szerzédésben meghatarozott tevékenység
folytatasara hasznalhatja.

A Bérlemény és a Piaccsarnok kozos hasznalata helységeinek hasznalatara vonatkozo
szabalyokat jelen Szerzddésben foglaltakon kiviil a Piaccsarnok Miikodési rendje
tartalmaz, mely a jelen Szerz6dés 3. szamu Melléklete.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a Piaccsarnok Miikddési rendjében foglalt szabalyokat
koteles betartani. A szabalyok megsértése a Piaccsarnok Mitkddési rendjében rogzitett
szankciot vonhatja maga utédn, illetve Bérbeadd jogosult jelen Szerzdédést rendkiviili
felmondassal felmondani.

Bérl6 a jelen szerzOdés alairasaval elismeri, hogy a Piaccsarnok Miikodeési rendjének
egy példanyat a Bérbeadotol atvette, annak tartalmat ismeri, s a Szerzddést a
Piaccsarnok Miikodési rendjében rogzitett szabalyok ismeretében koti meg.

Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszony fennalldsa alatt képviseldjén vagy
meghatalmazottjan keresztiil folyamatosan ellendrizni, hogy a Bérlé a Szerzédésben
vallalt kotelezettségeit betartja.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a Piaccsarnok kozos teriileteit a Bérbeadd kizarolagos
hasznositasa alatt allnak, azok hasznalatara, hasznositasara, atalakitasara, a



6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

hasznalatuk korlatozasara a Bérbeado eldzetes irasbeli hozzdjaruldsa nélkiil nem
jogosult.

Bérlo a kozos hasznalata teriileteken, helységekben a legnagyobb gondossag mellett
rendeltetésszeriien a Szerzddésben rogzitett korlatozasokat betartva hasznalhatja. A
Bérl6 a Bérleményben és a kozos hasznélat helyiségekben, teriileteken okozott karért
teljes anyagi felelosséggel tartozik.

Bérbeadd koteles gondoskodni a Piaccsarnok kozponti berendezéseinek, kozos
hasznalatt teriileteit, helységeit folyamatosan tisztitani, karbantartani, a sziikséges
feltjitasat elvégezni.. Bérlé a Bérbeado altal végzett karbantartasi munkalatokat tiirni
koteles.

A Bérleménnyel kapcsolatos sziikségessé valdo karbantartdsi, javitdsi munkélatok
elvégzése a Bérlo kotelessége és koltsége.

Bérld koteles a Bérbeadd felé irasban jelezni a Bérleményben folytatott barmilyen
atalakitasi munkalat vagy karbantartasi munkalatot azzal, hogy atalakitasi munkalatot
csak akkor kezdheti meg, ha ahhoz a Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasat
megkapta.

Bérl6 a Bérleményében végzett munkalatok sordn koteles betartani a Bérbeadd
utmutatésait, valamint a Piaccsarnok Miikddési rendjének irdnyadé szabalyait.

Bérlo vallalja, hogy a munkalatok kivitelezésére szerz6dott vallalkozok, alvallalkozok
nevét irasban bejelenteni Bérbeadonak elfogaddsra. A Bérbeadd jogosult kizarni
barmelyik vallalkozoét, alvallalkozot és ebben az esetben a Bérld koteles masik
személyt megnevezni a Bérbeadonak elfogadasra. A Bérld kotelezi magat arra, hogy
csak olyan felekkel szerzodhet a Bérleményében folytatott munkaltok kivitelezésére
akiket a Bérbeado elézetesen elfogadott.

A Bérlo a sziikséges munkalatokat Bérleményben sajat koltségen végzi.

Bérl6 kizarolagosan felel mind a Bérbeaddval, mind 3. személlyel szemben olyan a
Bérleményével, a Piaccsarnokban vagy a mas bérleményben, iizletben bekovetkezett,
illetve a Bérbeadonak és 3. személynek okozott karért, amely az altala végzett
munkalatok kovetkeztében meriilt fel.

Bérlo sajat koltségén és a munkalatok megkezdése eldtt koteles megszerezni minden
olyan hatdsagi és egyéb engedélyt, amely szlikséges atalakitasi, javitasi, karbantartasi
munkalatok elvégzéséhez.

Bérlé egyediil felelds a rda vonatkozéd minden biztonsagi eldirds, kovetelmény vagy
biztonsagi intézkedés betartasaért beleértve a tlizbiztonsagi intézkedések betartasat, tiiz
esetén a helyiségek kitiritéséért. A Bérlé altal bizonyos rendszerek pl.:
légkondicionalas, elektromos aram, vizvezeték stb. Bérleményben valo felszerelésének
megtervezésével megbizott szakemberek kotelesek elézetesen konzultdlni a
Bérbeaddval, illetve a Piaccsarnok iizemeltetdjével annak érdekében, hogy a
Bérleményben végrehajtott fenti munkalatok ne okozzanak kart, fennakadast, illetve
kompatibilisek legyenek a Piaccsarnok rendszerével. A tervezett munkalatokat a
Piaccsarnok iizemeltetdjének, illetve a Bérbeadonak elézetesen irdsban jova kell
hagynia. Ha a Piaccsarnok iizemeltetdje vagy a Bérbeadd ugy itéli meg, hogy a
tervezett munkalatok zavart, kart okozhatnak a Piaccsarnok kodzponti rendszereiben,
ugy jogukban all valtoztatdsokat eldirni, amelyeket a Bérld koteles végrehajtani. A
Bérld kotelessége konzultdlni a Bérbeaddval, és a Piaccsarnok ilizemeltetdjével, az
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7.1.

¢épitési munkalatok soran felhasznalt anyagok, illetve a bejarati cégtabla elhelyezését,
megvilagitasat illetd kérdésekben. Nézetkiilonbség esetén a Bérbeadd alldspontja az

iranyad6. A Bérlé a munkalatokhoz csak 1. osztadlyu mindségli anyagokat hasznalhat
fel.

Biztositas

Bérld6 a Bérlemény birtokbavételétél kezdddé iddszakra a bérleti jogviszony
fennallasanak teljes tartalmara az aldbbi biztositasi szerzodések megkotésére ¢€s
érvényben tartasara vallal kotelezettséget:

. Minden kockazatra kiterjed0 vagyonbiztositds, olyan vagyontargyakra, amelyek
a Bérl6 tulajdondban vannak, hogy amelyek megovasaért a Bérlo felelosséggel
tartozik.

. A biztositast a Bérlé 0j értéken koteles megkotni, és koteles gondoskodni a
biztositasi 0sszegek értékallosagarol.

o A biztositasnak ki kell terjednie a Bérlemény teljes helyredllitasi koltségére is.

o A Bérlo koteles bérldi és altalanos feleldsségbiztositast kotni személyi sériilés €s
vagyoni karok esetére. A kotvénynek 500.000,- Ft/év kartéritési értékhatarra kell
sz6lnia.

7.2 A biztositasi kotvényt olyan biztositonal kell és olyan formdban kivaltani, amely a

Bérbeado 4ltal eldzetesen elfogadésra keriilt. Bérld legkésébb a Bérlemény birtokba
vételekor koteles atadni Bérbeadonak a biztositasrol sz616 igazolasokat.

7.3.Ha a Bérl6 elmulasztja a jelen okiratban rogzitett barmely biztositasi szerzddés

megkotését vagy annak érvényben tartdsat, gy az a Bérbeadd rendkiviili felmondési
jogat alapozza meg.

8. A Szerz6dés megsziinése, felmondasa

8.1.

8.2.

Jelen Szerz6dés megsziinik a Felek altal aldirt koz6s megegyezéssel torténd
megsziintetést tartalmazo okirat rendelkezése szerint, ha valamelyik fél 3 hénapos
felmondasi idével rendes felmondassal, vagy ha valamelyik fél — a masik fél sulyos
szerzOdésszegeése miatt - irasbeli nyilatkozataval rendkiviili felmondassal a szerzddést
felmondja.

Rendkiviili felmondas a Bérbead6 részérdl:

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbead6 az irasbeli felszolitdsaban

megjelolt hataridét kovetéen az aldbbi esetekben rendkiviili felmondassal

megsziintetheti jelen Szerzodeést.

o Ha a természetes személy Bérlé meghal,

. Jogi személy vagy jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasdggal szemben
csddeljaras, illetve felszdmolasi eljaras indul,

o Ha a jogi személy vagy jogi személlyel nem rendelkezd gazdasagi tarsasag Beérld
ellen vagyonara zalogjogot telepitenek vagy mas kotelezettség bejegyzésére
jogerds birosagi hatarozat sziiletett,

. A Bérl6 sajat maga ellen indit csdeljarasat vagy felszamolasi eljarast,

. A Bérleménynek a Bérbead6 hozzajarulasa nélkiili atalakitasa
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8.3.

9.

9.1.

Egyéb lényeges kotelességszegés, ha a Bérld a jelen Szerzddésben vallalt
Iényeges kotelezettségeit a Bérbeado altal irasban megjeldlt hataridében nem
teljesiti.

A jelen Szerzodésben meghatarozott egyéb esetekben.

Ha a Bérld a bérleti dij, iizemeltetési koltség, vagy egyéb jelen Szerzédésben
meghatarozott dij, koltség fizetésére vagy az 6vadék kiegészitésére megallapitott
iddpontig nem tesz eleget a fizetési kotelezettségének, s a Bérld a Bérbeado altal
kiildott irasos felszolitdsban biztositott tovabbi 8 (nyolc) napos hataridoben sem
teljesit, a Bérbead6 tovabbi 8 (nyolc) napon beliil irasban felmondhatja a jelen
bérleti Szerz8dést.

Bérbead6 az irasbeli felszolitdsaban megjelolt hataridot kovetd 15 napon beliil irasban
felmondassal élhet az alabbi esetekben:

az lzlet megjelolt profiljdnak a Bérbeadd hozzajaruldsat mell6zo
megvaltoztatasa, kiegészitése, megsziintetése,

a SzerzOdés szerinti zdlogjog érvényesitésének megakadalyozasa vagy Bérldi
tartozas alatt a Bérleményben levd eszkozoknek az eltavolitasa ide értve az
eltavolitas megkisérlését is,

a rendeltetésszerii hasznalat kovetelményének vagy a Piaccsarnok Miukodési
rendjében foglalt eldirasok megsértése, melynek kovetkeztében a Bérbeadotol
nem varhato6 el a Szerzodés fenntartasa,

a Bérlemény teriiletén a Bérbeado altal végzendd javitasi, karbantartasi munkak
elvégzésének megakadalyozasa,

a Bérleményben fogyasztott energia mérésére szolgald és a Bérlemény teriiletén
levé mérd oraknak az energia szolgaltatd altali leolvasasanak megakadalyozasa
a Bérleménynek a Bérbeadd hozzijaruldsa nélkiili albérletbe adisa mas
személynek a Bérleménybe torténd befogadasa,

Bérlot terheld biztositas kotési vagy karbantartasi kotelezettség elmulasztasa,

Rendkiviili felmondast megeldzo intézkedések

Ha a Bérl6 magatartasa szolgal a rendkiviili felmondas alapjaul a Bérbeado koteles a
Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésével vagy
megismétlésével vald tartdzkodasra irdsban felszolitani.

9.2.A rendkiviili felmondast nem kell elézetes felszolitdsnak megeldznie, ha a kifogésolt

10.

10.1.

magatartas olyan stlyos, hogy a Bérbeadotol a Szerzédés fennallasat nem lehet elvarni.
A rendkiviili felmondast irasban kell k6zolni. A Bérld stlyos szerzédésszegése esetén a
Bérbeado jogosult a Bérlemény haladéktalan bezéarasara és annak a Bérld altali tovabbi
hasznalatanak a megakadalyozasara. Felek megallapodasa alapjan a Bérbeado
elsédlegesen abban az esetben jogosult erre, ha ezzel a Bérlonek a Bérbeadoval szemben
fennallo lejart pénziigyi kotelezettségei tovabbi novekedése megakadalyozhato, illetve a
rendeltetésszerti hasznalat kovetelményének vagy a Piaccsarnok Miikddési rendjében
foglalta eldirasok sulyos megsértése a Bérbeadd megitélése szerint olyan mértékii, hogy
a Bérbead¢ tizleti érdekei csak ilyen mdodon biztosithatoak.

Felmondasi hatarido

Ha a rendkiviili felmondés alapjaul a Bérlé (ide értve a Bérleményben dolgozé
munkavallald6 megbizottjait is) fentiekben megjeldlt magatartasa szolgal, a rendkiviili
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felmondés az elmulasztott hatarnapot kovetd hoénap utolsé napjara szolhat. A
felmondasi 1d6 nem lehet révidebb 15 napnal.

10.2. Ha a rendkiviili felmondas alapjaul a Bérld (ideértve a Bérleményben dolgozo
munkavallaloit, megbizottait is) magatartdsa szolgal - kiilonosen, ha a magatartas
olyan sulyos, hogy a Bérbead6tél nem lehet elvarni a Szerzédés fenntartasat - a
rendkiviili felmondéds a honap utols6 napjara szélhat. A felmondési id6 nem lehet
rovidebb 15 napnal.

11. A kartérités

Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a jelen Szerzddést a Bérbeadd felmondassal
jogszertien mondja fel, a Bérlé koteles megtériteni a Bérbeadd részére a jelen
szerzOdésnek a hatarozott id6 letelte eldtti megsziinésébdl eredd valamennyi karat, és az
elmaradt bérleti dijakat.

12. A bérlemény Kkiiiritése:

12.1. A bérleti jogviszony barmely okbdl torténé megsziinésével a Bérld birtoklasahoz vald
jogosultsdga megszlinik. Ezen jogardl vald lemondast a Bérl6, mint szerzédést
biztositd mellékkotelezettséget vallalja a szerzddés alairdsaval.

12.2.A Dbérleti jogviszony megsziinésekor a Bérld koteles a Bérleményt a szerzddés
megsziinése napjan kiliriteni, és azt rendeltetésszerii hasznalata alkalmas, kitakaritott
allapotban a Bérbeadonak atadni.

12.3.A Bérlemény atadas-atvételérdl a Bérld és a Bérbeado képviseldi kozos jegyzokonyvet
vesznek fel.

A jegyzOkonyv aldirdsakor a Bérld koteles visszaadni a Bérbeadod részére a Bérlemény

Osszes kulcsat. A Bérld késedelmes kikoltozése esetén a késedelem napjaira a bérleti

dijnak megfelelé Osszeg kétszeresét, mint hasznalati dijat koteles megfizetni a

Bérbeadd részére a kikoltozése napjaig. A Bérl6 a Bérleménybe beépitett - az

allagsérelme nélkiil el nem tavolithato felszereléseit - a Bérleménybdl sem a bérlet

cres

jogosult.

12.4. A Bérld az okirat aldirdsaval tudomasul veszi, amennyiben a kikoltozésre vonatkozo
kotelezettségének Onként nem tesz eleget, a kozjegyz6i okiratban foglalt
kotelezettségvallalas alapjan végrehajtasi eljarasra kertilhet sor. A kozjegyzdi okirat
elkészitésének koltségét a Bérld viseli és a kozjegyzoi okirat egy eredeti példanyat a
Bérlé a jelen szerzddését kovetd 8 munkanapon belill, de legkésébb a Bérlemény
birtokba vétele eldtt koteles a Bérbeadonak atadni. A Bérlé amennyiben elmulasztja a
Bérbeadonak atadni a kozjegyzoi okiratot ugy az a Bérbeadd rendkiviili felmondasat
alapozza meg.

12.5. Szerzddo Felek megallapodnak abban, hogy Bérlo a bérleti jogviszony barmely okbdl

torténd megsziinése, sziinetelése esetén nem tarthat igényt a Bérbeado altali
elhelyezésre, cserehelyiség, elhelyezésérdl a Bérld maga koteles gondoskodni.
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13./ Zaroé rendelkezések

131

13.2

Kapcsolattartd személyek:

A Bérld részérol:

Név: Magyarné Nagy Nora

Ertesitési cim: 2740. Abony, Kossuth tér 1.
Telefon: 06-53/360-832
Fax:06-53/360-832

E-mail: abony@abyon.hu

A Bérbeadd részérdl:
Név:

Ertesitési cim:
Telefon:

Fax:

E-mail:

Felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerzddés az aldirasanak napjan valik
érvényessé és 1ép hatalyba azzal, hogy ha valamelyik fél jelen okiratot késobb irna ala,
ugy az érvényesség ¢s hatalyba 1€pés napja az utolsoé alairas napjaval egyezik meg.

13.3.Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzddésben foglaltak iizleti titoknak mindsiilnek,

igy annak tartalmarol barmelyik fél csak a masik fél irasba foglalt hozzajaruldsaval adhat
informdaciot harmadik személy részére.

13.4.Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désbdl eredd jogvita esetére hataskortol

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

fliggden kikotik a Ceglédi Jarasbirdsag és a Budapest Kornyéki Torvényszek kizardlagos
illetékességét.

Bérlé csak a Bérbeadd eldzetes irasbeli engedélyével ruhdzhatja 4t ezen bérleti
Szerz6désbol eredd barmely jogat vagy kotelezettségét. Bérld kotelezettséget vallal
arra, hogy a jelen Szerzédésben foglalt jogait nem terheli meg.

Abban az esetben, ha a Bérl6 jogi személy, a bérelt iddszak teljes hossza alatt koteles
fenntartani a bérleti szerz6dés napjan fennalld tulajdonosi viszonyokat ugyanabban a
jogi személyi forméban, illetve abban bekodvetkezendd valtozasokhoz a Bérbeado
eldzetes irasos beleegyezésére van sziikség.

Bérbeadonak jogadban all ezen bérleti szerzddésben foglalt jogait atruhazni,
megterhelni és a zdlogositas feltételével elzalogositani abban az esetben, ha az nem
sérti a Bérlo jogait.

Bérbeadd jogosult jelen szerzddésbol fakadd barmely jogéat, vagy a jogok egy
csoportjat, vagy a jogok Osszességét egyoldalli jognyilatkozattal harmadik személy
részére atruhdzni. Ezen jovobeni jog- atruhdzdshoz a Bérld a Szerzddés alédirasaval
hozzajarul.

Béarmely, a Bérbeadot megilletd joggal, igénnyel valé nem élés, a jognak nem

gyakorlasa nem jelenti azt, hogy a Bérbeadd ezen jogarol, igényérdl lemondott volna.
Az a tény, hogy a Bérbeadd a Bérld altal részére teljesitett fizetéseket elfogadja, nem
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13.10.

13.11.

13.12.

13.13.

jelenti azt, hogy a Bérbeadd barmilyen 6t megilleté jogos igényérél a Bérldvel
szemben lemondana. Semmilyen Bérbeaddi magatartds - kivéve az erre vonatkozé
egyértelmil irasbeli jognyilatkozatot - nem mindsiil a Bérbeadot megilletd jogrol vald
lemondésnak.

A Szerz6dés csakis kizardlag a Felek altal egyiittesen alairt okirattal modosithatd. A
Szerz6dés barmely részének érvénytelensége nem érinti a teljes Szerz6dés
érvénytelenségét. Egyes rendelkezések esetleges érvénytelenségét ugy kell kezelni,
mintha azon rendelkezések létre sem jottek volna, és a Felek azon érvénytelen
kikotések nélkiil is megkotottnek tekintik a Szerzddést.

Felek megallapitjak, hogy a jelen Szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a
Polgari Torvénykonyv, az 1993. évi LXXVIII torvénynek a lakasok és helyiségek
bérletérdl szold rendelkezései valamint az Abony Véaros Onkormanyzat 14/2007.
(IV.12) sz. rendelete az dnkormdanyzati tulajdonban 1évé nem lakas célu helyiségek
bérletérdl, valamint elidegenitésiikrdl szolo rendelkezései az irdnyaddak.

Minden értesités, melyet a bérleti jogviszonnyal kapcsolatosan az egyik Szerz6dd Fél
a masiknak kiild megfeleléen atadottnak, illetéleg kézbesitettnek szamit, ha az
személyesen kézbesitették vagy a szerzddésben megjelolt székhely/lakohely cimre
elkiildték.

Amennyiben a jelen Szerz6désben megadott adatokban valtozas kovetkezik be, arrdl a
valtozasrol az érintett fél késedelem nélkiil koteles irdsban tdjékoztatni a masik felet.
A rendkiviili felmondast minden esetben tértivevényes vagy ajanlott levélben kell
kozolni a masik féllel.

Amennyiben a levelet postai tértivevénnyel a jelen szerz6désben meghatarozott vagy
megadott Bérldi vagy Bérbead6i cimre kiildték meg, a levél masodik kézbesitési
megkisérlését kovetd 5. napon a felek kézbesitettnek tekintenek, abban az esetben is,
ha a levelet a posta nem tudta barmilyen okbol kézbesiteni.

Jelen Szerzddést Szerz6dd Felek elolvasas és kozos értelmezést kovetden, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t helybenhagyolag 6 eredeti példanyban irtak ald, melyb6l 3 példany
atvételét Bérld és 3 példany atvételét Bérbeado alairasaval elismeri.

Kelt.: Abony, 2014. év ............... ho ...... napjan

Abony Varos Onkormanyzata ...
Bérbeado Bérlo

Mellékletek:

1. sz. Melléklet: Alaprajz

2. sz. Melléklet: Bérlemény miiszaki leirasa

3. sz. Melléklet: Piac-vasarcsarnok lizemeltetési szabalyzat (Miikodés rendje)
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